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INFORMATIONS STATISTIQUES

STATISTIQUE ANNUELLE DES TRANSACTIONS IMMOBILIERES : RESULTATS 2013

En 2013, 1 779 transactions immobiliéres ont été enregis-
trées dans le canton de Genéve, représentant un montant
global de 4,195 milliards de francs. Par rapport a 2012,
le nombre de transactions diminue de 9% et leur valeur
globale de 7 %.

La baisse du cumul des valeurs échangées est particu-
lierement forte pour les appartements en PPE : elle est
de 300 millions de francs (soit - 21 %). La valeur totale
des appartements vendus reste cependant supérieure au

milliard de francs. Les montants dépensés pour I'achat de
maisons individuelles ne se replie que légérement (- 4 %)
pour atteindre 1,245 milliard de francs.

Au vu des informations collectées dans le cadre de la sta-
tistique trimestrielle des transactions immobilieres, égale-
ment réalisée par 'OCSTAT, le montant global des tran-
sactions devrait, en 2014, étre similaire a celui de 2013.

Transactions immobiliéres réalisées, depuis 1995

Totaux annuels Canton de Genéve

Ventes de biens immobiliers, selon I'objet, en 2013
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Source : OCSTAT - Statistique des transactions immobiliéres

Appartement Maison Terrain
en PPE individuelle non bati

Nombre de ventes 841 529 114
Valeur totale, en millier de francs 1128 208 1244 986 74 469
Prix médian, en millier de francs 1114 1663 85
Prix médian au m?, en franc 8 952 )/ 50

Source : OCSTAT - Statistique des transactions immobilieres
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ELEMENTS METHODOLOGIQUES

La statistique annuelle sur les transactions immobi-
lieres ne fournit des informations que sur une partie du
marché immobilier, mais la plus importante : les trans-
ferts de propriété en nom. Les transactions portant sur
des participations a des sociétés immobilieres (SI) ou
a des sociétés immobilieres d’actionnaires-locataires
(SIAL) sont exclues.

Au cours de I'année 2013, 2921 transferts de propriété
en nom sont comptabilisés. Parmi ceux-ci, 1942 tran-
sactions correspondent a des achats, 20 a des adjudi-
cations, 2 a des droits de préemption et 8 a des droits
de réméré. Les 949 transferts de propriété éliminés
sont pour I'essentiel des héritages (272), des dona-
tions (213) ou des partages (165). Afin de concentrer
I'analyse des transactions sur les objets immobiliers
les plus pertinents d’'un point de vue économique,
certaines transactions sont écartées de cet ensemble
(masses en faillite, liquidations, droits de superficie,
ventes portant uniquement sur des boxes ou des
places de parc).

L'ensemble retenu est ainsi formé de 1779 transac-
tions, totalisant 4,195 milliards de francs. De ce to-
tal, I'analyse détaillée développée ici ne retient que
les transactions pour lesquelles les biens échangés
sont clairement identifiables et leurs caractéristiques
exhaustivement spécifiées (prix et attributs des
objets), soit 1680 transactions, représentant 3,944 mil-
liards de francs.

TRANSACTIONS SELON L'OBJET
Terrains non batis

En 2013, la surface totale des terrains non batis échan-
gés atteint 602 000 m?2. Si elle progresse pour la deu-
xiéme année consécutive, cette surface reste nettement
inférieure aux valeurs enregistrées en 2008 et 2009,
années au cours desquelles plus d’un million de m? ont
été échangés.

Les terrains situés en zone agricole représentent 373 500
m?, soit plus de la moitié de la surface totale. La surface
destinée exclusivement a la construction d’habitations (4°
et 5¢ zone ') s’établit a 73 800 m?. Ces terrains sont princi-
palement situés dans les communes de Céligny, Veyrier
et Dardagny.

La valeur médiane des prix par m? des terrains en 5° zone
se fixe a 1039 francs (valeur moyenne : 1011 francs).
Elle dépasse la barre des 1000 francs pour la sixiéme
fois depuis 2007. En 4 zone rurale, le prix médian par m?
s’éléve a 483 francs (valeur moyenne : 662 francs) et a
8 francs en zone agricole (valeur moyenne : 24 francs).

' La 4° zone se compose de la 4° zone rurale et de la 4 zone urbaine.

TRANSACTIONS IMMOBILIERES :
RESULTATS 2013

Définitions
Deux indicateurs sont couramment utilisés pour repré-

senter la valeur centrale d’'une distribution : la moyenne
et la médiane.

La moyenne est la notion la plus commune. Elle est
le résultat du rapport entre la somme des valeurs et
leur nombre. La moyenne est trés influencée par la
présence de valeurs extrémes. Il arrive fréquemment
que, dans les données monétaires en général — les
données sur les transactions immobilieres en particu-
lier —, des valeurs tres élevées soient présentes. Elles
auront tendance a «tirer vers le haut» la valeur de la
moyenne.

La mediane correspond a la valeur pour laquelle la
moitié des données lui sont inférieures, I'autre moitié
supérieures. Elle n’est pas influencée par les valeurs
extrémes. Pour cette raison, la médiane est généra-
lement préférée a la moyenne comme indicateur de
tendance centrale pour des données monétaires.

Les quartiles divisent les données en quatre parties
égales. Le deuxieme quartile constitue la médiane.

Prix médian et moyen des ventes de terrains nus situés dans les
principales zones d'affectation, depuis 2005

Chiffres annuels, en franc par m? Canton de Genéve
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(1) Zone ou il y a la possibillité de batir des maisons d'habitation dont le
rez-de-chaussée peut étre utilisé pour des activités rurales.

(2) Zone ou il y a la possibilité de batir des villas (maisons a 1 ou 2
logements).

Source : OCSTAT - Statistique des transactions immobilieres

Appartements en propriété par étage (PPE)

Comme chaque année, les transactions portant sur les
appartements en propriété par étage (PPE) forment la
part la plus importante des transactions prises en consi-
dération : 50 % en 2013. La ville de Genéve concentre a
elle seule plus de 40 % des 841 appartements vendus.

Le prix médian au m? des appartements se fixe a 8952
francs (prix moyen : 9565 francs). Il augmente de 17 %
par rapport a 2012. Cette progression marquée fait suite
a un recul de 7% entre 2011 et 2012.
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Dispersion des prix et prix moyen par m?des ventes d’apparte-
ments en PPE, selon I'état de I'objet, en 2011, 2012 et 2013 (1)
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(1) La limite de gauche de chaque barre corrrespond au premier quartile
de la distribution des prix, le centre au prix médian et la limite de
droite au troisieme quartile. Le carré représente le prix moyen.

Source : OCSTAT - Statistique des transactions immobilieres

Maisons individuelles

En 2013, 529 transactions portant sur des maisons indivi-
duelles (y compris le terrain) ont été réalisées. Ce nombre,
s’il est supérieur a celui de 2012, reste faible en regard
des chiffres enregistrés depuis le début des années 2000.

Les ventes de maisons individuelles sont les plus nom-
breuses dans les communes de Collonge-Bellerive (43
ventes), Chéne-Bougeries (34) et Veyrier (33).

Dispersion des prix et prix moyen de ventes des maisons
individuelles, selon I’état de I'objet, en 2011, 2012 et 2013 (1) (2)
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(1) La limite de gauche de chaque barre corrrespond au premier quartile
de la distribution des prix, le centre au prix médian et la limite de
droite au troisieme quartile. Le carré représente le prix moyen.

(2) Les parts de copropriétés sont exclues.
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Source : OCSTAT - Statistique des transactions immobiliéres

COMPLEMENT D’INFORMATION

http://www.ge.ch/statistique/domaines/apercu.asp?dom=05_05

Le prix médian se fixe a 1,663 million de francs? (prix
moyen : 2,429 millions de francs). Il est plus bas lorsque la
maison est neuve (1,607 million de francs) que lorsqu’elle
est ancienne (1,705 million de francs), notamment a
cause de la différence de surface moyenne de la parcelle
sur laquelle la maison est sise : 455 m? pour les maisons
neuves, contre 1 065 m? pour les maisons anciennes.

COURTAGE

En 2013, pour 12 % des transactions, il n’a pas été
possible de déterminer si I'opération avait été effec-
tuée par l'intermédiaire d’un courtier ou non. Ces tran-
sactions sont donc exclues des résultats qui suivent.

Plus de la moitié des transactions (59 %) sont effectuées
par I'intermédiaire d’un courtier et elles représentent 61 %
de la valeur totale des transactions réalisées. Les objets
échangeés par l'intermédiaire d’'un courtier ont donc dans
'ensemble un prix plus élevé que les autres.

Pour les appartements, lorsque la transaction est réalisée
par I'intermédiaire d’un courtier, le prix médian par m? est
de 9 341 francs (prix moyen : 10 057 francs), contre 8 286
francs par m? sinon (prix moyen : 8 759 francs).

Pour les maisons individuelles, le prix médian est de
1,780 million de francs (prix moyen : 2,470 millions de
francs) si la transaction est réalisée par I'intermédiaire
d’un courtier, contre 1,475 million de francs sinon (prix
moyen : 2,041 millions de francs).

Dispersion des prix des ventes, selon le recours aux services
d'un courtier, en 2013 (1)

Chiffres annuels Canton de Genéve

Prix par m? de ventes d'appartements en PPE, en franc
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(1) La limite de gauche de chaque barre corrrespond au premier quartile
de la distribution des prix, le centre au prix médian et la limite de
droite au troisieme quartile. Le carré représente le prix moyen.

(2) Les parts de copropriétés sont exclues.

Source : OCSTAT - Statistique des transactions immobiliéres

4 Le prix comprend le terrain (parts de copropriété exclues).

Département présidentiel

Office cantonal de la statistique (OCSTAT) + Case postale 1735 « 1211 Genéve 26

Tél. +41 22 388 75 00 - statistique@etat.ge.ch « www.ge.ch/statistique
Responsable de la publication : Roland Rietschin

Dans la conduite de ses activités, TOCSTAT s’est engagé

a respecter la Charte de la statistique publique de la Suisse.

© OCSTAT, Genéve 2014. Utilisation des résultats autorisée avec mention de la source

INFORMATIONS STATISTIQUES
N° 34 — DECEMBRE 2014
16.12.2014 | StatistiqueGeneve





<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (Euroscale Coated v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.3
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed false
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams true
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize false
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage false
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts false
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Remove
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile (None)
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /Warning
  /DownsampleColorImages false
  /ColorImageDownsampleType /Average
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth 8
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.33000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /FlateEncode
  /AutoFilterColorImages false
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /Warning
  /DownsampleGrayImages false
  /GrayImageDownsampleType /Average
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth 8
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.33000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /FlateEncode
  /AutoFilterGrayImages false
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /Warning
  /DownsampleMonoImages false
  /MonoImageDownsampleType /Average
  /MonoImageResolution 2400
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check true
  /PDFXCompliantPDFOnly true
  /PDFXNoTrimBoxError false
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition (ISO Coated \050Prozess-Standard Offset, gestrichenes Papier, 60 L/cm, ISO 12647-2:2004\051)
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /CHS (HIGH QUALITY: Creates PDF from Composite-PostScript of layout applications \(XPress, InDesign\) with process and spot colors. Quality: no downsampling, JPEG Maximum \(can create BIG files!\). Preflight: images below 300/1200 dpi generate a warning; job is cancelled if fonts are missing. Attention: can only be used with Distiller 7.x Professional! \(050418/StJ. Use at your own risk. For more information: www.prepress.ch\))
    /CHT (HIGH QUALITY: Creates PDF from Composite-PostScript of layout applications \(XPress, InDesign\) with process and spot colors. Quality: no downsampling, JPEG Maximum \(can create BIG files!\). Preflight: images below 300/1200 dpi generate a warning; job is cancelled if fonts are missing. Attention: can only be used with Distiller 7.x Professional! \(050418/StJ. Use at your own risk. For more information: www.prepress.ch\))
    /DAN (HIGH QUALITY: Creates PDF from Composite-PostScript of layout applications \(XPress, InDesign\) with process and spot colors. Quality: no downsampling, JPEG Maximum \(can create BIG files!\). Preflight: images below 300/1200 dpi generate a warning; job is cancelled if fonts are missing. Attention: can only be used with Distiller 7.x Professional! \(050418/StJ. Use at your own risk. For more information: www.prepress.ch\))
    /ESP (HIGH QUALITY: Creates PDF from Composite-PostScript of layout applications \(XPress, InDesign\) with process and spot colors. Quality: no downsampling, JPEG Maximum \(can create BIG files!\). Preflight: images below 300/1200 dpi generate a warning; job is cancelled if fonts are missing. Attention: can only be used with Distiller 7.x Professional! \(050418/StJ. Use at your own risk. For more information: www.prepress.ch\))
    /ITA (HIGH QUALITY: Creates PDF from Composite-PostScript of layout applications \(XPress, InDesign\) with process and spot colors. Quality: no downsampling, JPEG Maximum \(can create BIG files!\). Preflight: images below 300/1200 dpi generate a warning; job is cancelled if fonts are missing. Attention: can only be used with Distiller 7.x Professional! \(050418/StJ. Use at your own risk. For more information: www.prepress.ch\))
    /JPN (HIGH QUALITY: Creates PDF from Composite-PostScript of layout applications \(XPress, InDesign\) with process and spot colors. Quality: no downsampling, JPEG Maximum \(can create BIG files!\). Preflight: images below 300/1200 dpi generate a warning; job is cancelled if fonts are missing. Attention: can only be used with Distiller 7.x Professional! \(050418/StJ. Use at your own risk. For more information: www.prepress.ch\))
    /KOR (HIGH QUALITY: Creates PDF from Composite-PostScript of layout applications \(XPress, InDesign\) with process and spot colors. Quality: no downsampling, JPEG Maximum \(can create BIG files!\). Preflight: images below 300/1200 dpi generate a warning; job is cancelled if fonts are missing. Attention: can only be used with Distiller 7.x Professional! \(050418/StJ. Use at your own risk. For more information: www.prepress.ch\))
    /NLD (HIGH QUALITY: Creates PDF from Composite-PostScript of layout applications \(XPress, InDesign\) with process and spot colors. Quality: no downsampling, JPEG Maximum \(can create BIG files!\). Preflight: images below 300/1200 dpi generate a warning; job is cancelled if fonts are missing. Attention: can only be used with Distiller 7.x Professional! \(050418/StJ. Use at your own risk. For more information: www.prepress.ch\))
    /NOR (HIGH QUALITY: Creates PDF from Composite-PostScript of layout applications \(XPress, InDesign\) with process and spot colors. Quality: no downsampling, JPEG Maximum \(can create BIG files!\). Preflight: images below 300/1200 dpi generate a warning; job is cancelled if fonts are missing. Attention: can only be used with Distiller 7.x Professional! \(050418/StJ. Use at your own risk. For more information: www.prepress.ch\))
    /PTB (HIGH QUALITY: Creates PDF from Composite-PostScript of layout applications \(XPress, InDesign\) with process and spot colors. Quality: no downsampling, JPEG Maximum \(can create BIG files!\). Preflight: images below 300/1200 dpi generate a warning; job is cancelled if fonts are missing. Attention: can only be used with Distiller 7.x Professional! \(050418/StJ. Use at your own risk. For more information: www.prepress.ch\))
    /SUO (HIGH QUALITY: Creates PDF from Composite-PostScript of layout applications \(XPress, InDesign\) with process and spot colors. Quality: no downsampling, JPEG Maximum \(can create BIG files!\). Preflight: images below 300/1200 dpi generate a warning; job is cancelled if fonts are missing. Attention: can only be used with Distiller 7.x Professional! \(050418/StJ. Use at your own risk. For more information: www.prepress.ch\))
    /SVE (HIGH QUALITY: Creates PDF from Composite-PostScript of layout applications \(XPress, InDesign\) with process and spot colors. Quality: no downsampling, JPEG Maximum \(can create BIG files!\). Preflight: images below 300/1200 dpi generate a warning; job is cancelled if fonts are missing. Attention: can only be used with Distiller 7.x Professional! \(050418/StJ. Use at your own risk. For more information: www.prepress.ch\))
    /ENU (HIGH QUALITY: Creates PDF from Composite-PostScript of layout applications \(XPress, InDesign\) with process and spot colors. Quality: no downsampling, JPEG Maximum \(can create BIG files!\). Preflight: images below 300/1200 dpi generate a warning; job is cancelled if fonts are missing. Attention: can only be used with Distiller 7.x Professional! \(050418/StJ. Use at your own risk. For more information: www.prepress.ch\))
    /DEU <>
    /FRA <>
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /HighResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /UseDocumentProfile
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [14400.000 14400.000]
>> setpagedevice


