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Introduction

La série de tableaux statistiques présentés dans ce fas-
cicule porte sur le niveau des loyers a Genéve en mai
20057, Les données de base utilisées pour élaborer
ces tableaux sont celles de la statistique cantonale des
loyers, réalisée par I'Office cantonal de la statistique
(OCSTAT).

C'est a la suite d'une demande de la Commission de
conciliation et du Tribunal des baux et loyers que
I'OCSTAT a effectué une étude visant a dégager les
informations les plus significatives et les plus perti-
nentes sur le niveau des loyers a Geneve, compte
tenu des données disponibles, pour les publier
régulierement. Ce projet visait également a utiliser
de facon plus compléte les données statistiques
rassemblées par I'OCSTAT. Ces résultats ont été pré-
sentés en mars 1984 dans une brochure de la collec-
tion «Etudes et documents» de I'OCSTAT, sous le titre
«Le niveau des loyers a Geneve — analyse statistique »,
qui se fondait sur les loyers pratiqués en novembre
1982.

La présente publication se veut essentiellement un
recueil de tableaux. Les résultats ne font donc I'objet
d'aucun commentaire. En revanche, des explications
d'ordre méthodologique les précédent, répondant
successivement aux questions suivantes :

— Quelle est la portée de I'enquéte sur les loyers ?

— Dans quelle mesure et a quelles conditions peut-on
procéder a des comparaisons entre logements ?

— Quels types d’'observation sont-ils effectués sur les
loyers ?

— De quels tableaux dispose-t-on et quel est leur
contenu ?

1. Enquéte cantonale sur les loyers :
principales caractéristiques

Une enquéte par sondage : un grand échantillon

La statistique des loyers est réalisée a I'aide d'un
échantillon de logements, qui compte actuelle-
ment quelque 18 000 unités, réparties dans envi-
ron 7 700 immeubles. Cet échantillon est mis a
jour trimestriellement, a la fois par I'introduction
des logements neufs mis sur le marché et par
I"élimination des logements démolis ou ayant fait
I'objet d'un changement d'affectation, ou encore
mis en vente. Le but est de donner une image fide-
le et actualisée du parc des logements loués dans
le canton.

Tiré selon un taux de sondage de 1/8, cet échantillon
est représentatif du parc des logements loués.

Logements pris en compte : ceux des immeubles
locatifs

Dans la base de sondage utilisée pour le tirage de
I"échantillon au huitieme, entrent les logements non
meublés et loués dans des immeubles de trois loge-
ments au moins; les villas sont donc éliminées; en
revanche, outre les appartements occupés par un
locataire, I’échantillon comprend des logements de
service et des logements en coopérative. Les cham-
bres indépendantes, sans cuisine, ne sont pas consi-
dérées comme des logements.

Champ géographique de I'enquéte : trés large
L'enquéte couvre 16 communes :

— les neuf villes? du canton (Genéve, Carouge, Chéne-
Bougeries, Lancy, Meyrin, Onex, Thonex, Vernier et
\ersoix);

— quatre autres communes comptant plus de 5 000
habitants (Bernex, Chéne-Bourg, Collonge-Bellerive
et Grand-Saconnex);

— trois communes plus petites mais accueillant de
relativement grands ensembles locatifs (Avully,
Perly-Certoux et Puplinge).

A fin avril 2005, ces seize communes accueillent 85 %
de la population résidante du canton et 94 % de
I'ensemble des logements situés dans des batiments
de trois logements ou plus. Compte tenu de la struc-
ture des loyers observés, |'échantillon constitué est
représentatif des logements a louer dans le canton. Le
choix de ces 16 communes tient a I'histoire de la sta-
tistique des loyers.

Définition du loyer : sans charges, sans garage,
surtaxe ou aide personnalisée exclue

Le loyer ne comprend pas les charges entrainées par le
chauffage et I'eau chaude. En revanche et contraire-
ment a d’autres pratiques cantonales, il inclut en prin-
cipe certains services collectifs d'immeubles (concierge,
ascenseur, TV par cable, etc.). Les frais de location d'un
garage ou d'une place de parc ne sont pas compris
non plus. En outre, les éventuelles surtaxes dans les
logements subventionnés et les aides personnalisées
de logement (allocation ou subvention personnalisée
au logement pour les immeubles HM), qui dépendent
des ressources financiéres des occupants, sont exclues
du calcul dans les tableaux de résultats qui suivent.

T Entre 1984 et 1992, les résultats publiés chaque année dans
la collection Données statistiques portent sur une enquéte
réalisée au mois de novembre. Dés 1993, consécutivement a
la révision de la statistique des loyers, cette enquéte est réali-
sée au mois de mai.

2 Est considérée comme ville toute commune de 10 000 habi-
tants ou plus.
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Fournisseurs de données : régies, propriétaires
et services administratifs

Les loyers des logements subventionnés par |'Etat
—environ 13% de I"échantillon des logements — sont
observés directement aupres de la Direction du loge-
ment. Ceux des autres logements, a loyer libre (envi-
ron 82 % de I"échantillon de logements) ou subven-
tionnés en dehors de la loi cantonale (environ 5 %),
sont collectés aupres d'une petite centaine de régies
et d’'un nombre Iégerement plus élevé d’autres inter-
médiaires immobiliers ou de propriétaires gérant eux-
mémes leurs immeubles.

Périodicité : annuelle pour des informations sur
le niveau des loyers

L'enquéte sur les loyers est trimestrielle. En mai, elle
porte sur I’échantillon total de prés de 18 000 loge-
ments. Ce relevé trés large permet d’abord de mesu-
rer avec exactitude et précision I'évolution annuelle
des loyers et de consolider ainsi les variations trimes-
trielles calculées entre-temps. Il permet en outre
d'obtenir des résultats détaillés sur le niveau et la
structure des loyers. En aolt, novembre et février,
I'enquéte porte sur trois sous-échantillons de plus de
1800 logements, tirés selon une procédure aléatoire
a partir de I'échantillon total. Ces relevés-ci servent
exclusivement a calculer I'évolution des loyers, qui
entre dans l'indice genevois des prix a la consomma-
tion.

2. Comparabilité et homogénéité
des loyers

Pour des ensembles d’observations nombreuses, la
statistique fournit des résultats tels que la moyenne
ou la médiane. Afin que ces résultats soient perti-
nents, les différentes observations doivent se référer a
des objets dits «homogénes», autrement dit sembla-
bles tant du point de vue de leur qualité que de leur
quantité. Des objets homogeénes ne devraient en fait
se distinguer que par leur prix, tandis que toutes leurs
autres caractéristiques seraient quasi identiques ou
substituables. S'ils se distinguent aussi par celles-ci,
les différences de prix correspondent au moins en par-
tie a des différences de qualité.

En fait, il est difficile de satisfaire complétement cette
exigence d’homogénéité. Le probléme est résolu en
statistique en définissant des groupes d’observations,
dont les caractéristiques sont considérées comme
suffisamment homogeénes.

Le probleme de I'homogénéité est particulierement
difficile dans le cas des logements. En effet, aucun

n'est vraiment comparable a un autre. De nombreu-
ses caractéristiques les différencient :

— caractéristiques propres au logement lui-méme,
comme le nombre de piéces, la surface, I'étage,
I"équipement;

— caractéristiques du batiment telles que son age,
son état, son équipement et ses commodités
(ascenseur, buanderie, etc.);

— caractéristiques issues de I’'environnement, comme
I'existence d'infrastructures (commerces, transports
publics), les éventuelles nuisances (bruit, etc.), le
quartier et I'agrément du lieu (calme, vue) ou enco-
re la proximité par rapport au centre;

— caractéristiques liées aux aspects financiers de
I'investissement «dans la pierre» (modes et condi-
tions de financement, exigences de rendement).

Ce sont la autant de facteurs dont les combinaisons
multiples influencent la valeur du bien et donc son
prix.

La statistique ne peut prendre en compte I'ensemble
de ces facteurs. Beaucoup de ces éléments restent
difficiles a quantifier et I'établissement de classifica-
tions pertinentes et largement reconnues n’est guére
aisé. En outre, une telle information, tres détaillée,
serait tres colteuse.

Parmi tous les groupes que |'on peut constituer afin
de disposer d’ensembles de logements aux caractéris-
tiques suffisamment semblables pour assurer leur
homogénéité, le choix3 pour I'analyse du niveau des
loyers a tenu compte de I'information disponible et a
finalement porté sur :

— la définition de catégories de logements;

— la prise en compte de trois variables explicatives
majeures.

2.1 Les catégories de logements

L'analyse statistique a montré qu'il était judicieux de
définir des groupes principaux de logements, appelés
catégories, d'une part en fonction de leur nature,
d’'autre part selon leur statut d’occupation.

La nature du logement indique si le logement appar-
tient au secteur libre ou s'il est subventionné; dans le
second cas, la nature du logement correspond au
mode de subventionnement. Les modalités actuelle-
ment utilisées dans les tableaux sont :

logements a loyer libre;

HBM (habitations bon marché);

HLM (habitations a loyer modéré);

w

Se référer a la publication déja mentionnée dans I'introduction.
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— HCM (habitations pour classes moyennes);
HM (habitations mixtes);

logements subventionnés par la loi cantonale et
bénéficiant d'une aide fédérale;

Ville/ Fondations/Aide fédérale (exclusivement).

Les HBM, HLM, HCM# et HM® sont subventionnés
dans le cadre de la loi générale sur le logement et la
protection des locataires (loi cantonale). Les loge-
ments pour lesquels une aide fédérale s'ajoute a
I'aide cantonale font I'objet d'une rubrique en soi.

Les logements du groupe Ville/Fondations/Aide fédé-
rale englobent notamment les logements subvention-
nés qui sont propriété de la Ville de Genéve, de la
Fondation HLM de Carouge et de la Fondation des
logements pour personnes agées. lls comprennent
également les logements qui bénéficient exclusive-
ment de I'aide fédérale. Tous ces logements recoivent
une aide des collectivités publiques hors du cadre de
la loi cantonale.

Le statut d’occupation comprend trois modalités :

— logement occupé par un locataire ou loué par une
entreprise pour loger son personnel;

- logement en coopérative;
— logement de service.

La catégorie résulte de la combinaison de la nature du
logement et du statut d’occupation. On distingue
alors les logements :

1. a loyer libre et occupés par un locataire;

a loyer libre et occupés par un coopérateur;
a loyer libre et dits «de service»;

HBM;

HLM;

HCM;

HM:;

logements subventionnés par la loi cantonale et
bénéficiant d'une aide fédérale;

© N o A WwWN

9. logements occupés par un locataire appartenant
au groupe Ville/Fondations, auxquels s'ajoutent
les logements subventionnés exclusivement par la
Confédération occupés par un locataire.

2.2 Les variables explicatives

A l'intérieur de chaque catégorie de logements, les
loyers sont distingués en fonction de trois caractéris-
tiques :

L’année de construction

Toujours selon I'étude mentionnée plus haut, c'est
une variable explicative majeure. Soulignons que
I'année de construction n’est pas modifiée par
d'éventuelles rénovations, modernisations ou restau-
rations.

Depuis la révision de la statistique en 1993, on releve
une information supplémentaire sur d'éventuelles
opérations de rénovation, soit dans le batiment, soit
dans le logement. Cette donnée permet de comparer
les loyers des logements rénovés avec ceux de
I'ensemble.

Le nombre de piéces

Autre variable explicative majeure, le nombre de
piéces est celui qui figure dans le bail a loyer dans le
canton de Geneve; la cuisine est donc comprise dans
le décompte des pieces.

La localisation par commune

Cette variable explicative reste en fait accessoire par
rapport a I'année de construction et au nombre de
piéces. Pour cette raison, le découpage par commune
n‘apparaft donc pas systématiquement dans les
tableaux. Dans la premiere série de tableaux, une
distinction entre «En ville de Genéve» et «Hors de la
ville de Geneve» est faite pour les logements a loyer
libre occupés par un locataire (catégorie 1).

Cette question de la localisation souléve réguliere-
ment des interrogations. En effet, I'idée selon laquelle
le lieu constitue un facteur déterminant du loyer reste
trés vivace. A titre d'information, mentionnons une
étude de I'OCSTAT © qui porte sur les loyers en ville de
Geneéve et qui a mis en évidence la relative faiblesse des
écarts existant entre quartiers et, simultanément, la
grande dispersion des loyers individuels. En d'au-tres
termes, une typologie rigoureuse et claire des quartiers
selon le niveau des loyers n'apparait finalement guére
appropriée. En revanche, I'analyse a confirmé le poids

Cette catégorie a été supprimée par le législateur, de sorte que
le parc des immeubles HCM va diminuer a mesure qu'ils sortent
du contréle de I'Etat.

Dans un immeuble HM, I'Etat verse une subvention personnali-
sée dégressive directement aux locataires qui remplissent les
conditions réglementaires alors que, dans un immeuble HLM,
|'Etat accorde une subvention au propriétaire pour abaisser les
loyers. Par définition, dans un immeuble HM, des logements
sont subventionnés et d'autres non.

Les loyers par quartier a Genéve, Aspects statistiques n°® 103,
Geneve, Office cantonal de la statistique, 1995

Etudes et documents n° 38
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de la période de construction sur le loyer.

Autres variables

Bien que les résultats ne figurent pas dans les
tableaux présentés ici, signalons que la statistique
fournit également des données sur les loyers en cas
de changement de locataire. Il est en effet avéré que,
pour des raisons diverses, ces loyers font souvent
I'objet d'une majoration et qu'il en résulte des écarts
trés nets entre les appartements de taille semblable
d'un méme immeuble.

Il'y a quelques mois, une collecte de grande envergu-
re a été lancée pour obtenir la surface des logements
inclus dans I"échantillon de la statistique. A ce jour,
des données ont été recueillies pour un peu plus de
13 000 logements, soit environ de 73 % de
I'échantillon. Une exploitation statistique de ces infor-
mations est en cours. Elle fera I'objet d'une publica-
tion spécifigue dont la parution est prévue pour
I'automne 2005. Le présent cahier ne rend compte
d'aucun résultat faisant intervenir la surface des loge-
ments.

Les loyers en Suisse

Tant avec les catégories de logements, telles qu’elles
ont été définies, qu'avec les variables finalement rete-
nues, la statistique genevoise des loyers est I'une des
plus développées parmi celles qui existent en Suisse.
Ce besoin tout particulier d'information est certaine-
ment lié au caractére urbain du canton. A I'échelon
suisse, deux enquétes sont réalisées par |I'Office fédé-
ral de la statistique (OFS). L'une aboutit au calcul de
I'indice des loyers. L'autre, dénommée «enquéte de
structure», qui a été menée pour la premiere fois en
1996, a été reconduite en novembre 2003. Son objec-
tif principal est de mettre en évidence la structure du
parc locatif selon la région, la taille des logements,
leur «age», leur équipement et leur situation. Notons
que les caractéristiques des logements occupés par
leurs propriétaires ont été aussi relevées. L'OFS a pré-
senté, fin 2004, les premiers résultats de I'enquéte
sous la forme d'un communiqué de presse et prévoit
de publier les résultats détaillés en automne 2005.

3. Des résultats significatifs

Les loyers de I'enquéte de mai, soit environ 18 000,
sont triés par catégorie de logements et par variable
explicative. Chaque groupe obtenu, dans lequel les
loyers sont classés de la plus petite valeur a la plus éle-
vée, constitue une série, comme :

— les loyers mensuels des logements de deux pieces
du secteur libre, construits avant 1951;

— les loyers mensuels des quatre piéces du secteur
libre, construits avant 1951 et situés en ville de
Geneve;

— les loyers mensuels par piéce des logements de six
piéces, construits entre 1961 et 1965, hors de la
ville de Geneéve (voir graphique page 8).

Méme représentées graphiguement — avec, si néces-
saire, déja quelques artifices comme le groupement
des valeurs en différentes classes — de telles séries,
qui résultent de nombreuses informations, n'offrent
qu'une information limitée, car assez confuse.
Certaines des séries de loyers dont les résultats sont
présentés dans cette publication peuvent étre compo-
sées de plus d’un millier d'observations.

La réduction d'une telle masse de données a quelques
caractéristiques s'avere donc indispensable pour
qu’on puisse en tirer plus aisément la signification. En
général, il sagit, d'une part, de valeurs dites centrales
(moyenne et médiane) et, d'autre part, de valeurs de
dispersion, qui permettent de caractériser la distribu-
tion (la forme) de la série.

3.1 Les indicateurs de valeurs centrales

La moyenne est la notion la plus commune. Le loyer
mensuel moyen des logements, tout comme le loyer
mensuel par piéce, est une simple moyenne arithmé-
tique, le rapport entre la somme des loyers considérés
et le nombre de logements correspondant.

La moyenne est, en général, la meilleure caractéris-
tique de la tendance centrale. Pourtant, dans le cas
des loyers, la moyenne est trés influencée par les
observations extrémes. Selon les cas, elle peut donc
étre tirée vers le haut ou vers le bas.

La médiane est la valeur effective (pour un nombre
impair d’observations) ou estimée (pour un nombre
pair d’observations), pour laquelle la moitié des
observations lui est supérieure et I'autre moitié lui est
inférieure. Pour la déterminer, les observations sont
classées préalablement par ordre de grandeur crois-
sante ou décroissante (voir graphigue page 8).

A la différence du loyer moyen, le loyer médian n‘est
pas influencé par des observations anormalement
grandes ou anormalement petites, qui pourraient étre
considérées comme aberrantes ou trop particuliéres.
Dans le cas qui nous occupe, il est sans doute plus
significatif que le loyer moyen, a condition toutefois
de disposer d’'observations en assez grand nombre et
sans hétérogénéité excessive.

3.2 Les caractéristiques de dispersion

6/72
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Elles permettent d'apprécier dans quelle mesure les
observations de la série s’écartent de la valeur centra-
le choisie en référence.

Les déciles partagent la série en dix parties, chacune
contenant un dixieme des observations. Entre le pre-
mier décile (D1) et le neuviéme (D9), on a 80 % des
observations (voir graphique page 8). Les loyers infé-
rieurs a D1 et supérieurs a D9 sont des loyers extré-
mes, que |I'on peut isoler et dont on veut souvent
diminuer l'influence, car trop particuliers.

Les quartiles partagent la série en quatre parties, cha-
cune contenant un quart des observations. Entre le
premier (Q1) et le troisieme (Q3) s'échelonnent 50 %
des observations (voir graphique page 8). Comme
dans le cas des déciles, le but recherché est de rédui-
re I'influence des valeurs extrémes. Un loyer compris
entre Q1 et Q3 correspond a la moitié de la distri-
bution : d'emblée, il peut étre considéré comme
«normal».

La seule réserve a exprimer par rapport aux déciles et
aux quartiles est qu‘un nombre assez grand
d’observations est nécessaire pour leur assurer une
représentativité satisfaisante. D'interprétation assez
aisée, ils donnent une meilleure idée de la dispersion
des loyers que I'écart-type ou le coefficient de varia-
tion.

L'écart-type mesure |'écart des observations de la série
par rapport a leur moyenne. Algébriquement, c’est la
racine carrée de la moyenne des carrés de ces écarts.
Faible, il indique une accumulation forte des données
autour de la moyenne. Grand, il signifie un étalement
considérable des valeurs de la série. Il s’exprime dans
les mémes unités que la moyenne (en francs, dans le
cas des loyers).

Le coefficient de variation (CV) joue le méme réle tout
en permettant en outre d’éliminer I'influence des uni-
tés de mesure employées puisqu’il s’agit d'un simple
rapport. Il s’obtient en divisant I"écart-type par la
moyenne et s'exprime souvent sous la forme d'un
pourcentage. Si le coefficient de variation d'une série
de loyers mensuels a la piece s'éléve a 0,2612, cela
signifie que I'écart-type est de 26,12 % de la moyen-
ne des loyers.

4. Deux séries de tableaux
Série 1

Tableaux statistiques analytiques sur le niveau

moyen des loyers en mai 2005

Ces tableaux contiennent l'information la plus
détaillée sur le niveau moyen et la distribution des
loyers.

lls sont classés :
— d’abord par catégorie (qui donne le dernier chiffre
du numéro) :

1.0.1 Logements a loyer libre occupés par un
locataire (ou éventuellement loués par une
entreprise pour ses employés)

1.0.2 Logements a loyer libre en coopérative

1.0.3 Logements de service a loyer libre

1.0.4 HBM

1.0.5 HLM

1.0.6 HCM

1.0.7 HM

1.0.8 Logements du groupe Ville/Fondations/
Aide fédérale occupés par un locataire;

— puis par année de construction :

a noter que les périodes de construction les plus

récentes ne sont prises en considération que

lorsque I"échantillon de logements comprend un
nombre de cas suffisant;

— enfin, éventuellement, selon la localisation (en
ville de Genéve/hors ville de Genéve) :

en effet, dans les tableaux 1.0.1 (logements a
loyer libre occupés par un locataire), ce critére
n'est utilisé que si les effectifs sont suffisants pour
assurer une représentativité satisfaisante.

Série 2

Tableaux statistiques de synthése sur le niveau
des loyers en mai 2005

— Loyer mensuel moyen, en franc, selon le nombre
de piéces et la nature du logement

— Loyer mensuel moyen, en franc, selon le nombre
de piéces, la nature du logement et I’'époque de
construction

— Loyer mensuel moyen, en franc, selon le nombre
de piéces, par commune

— Loyer mensuel médian, en franc, selon le nombre
de piéces et la nature du logement

— Loyer mensuel médian, en franc, selon le nombre

de piéces, la nature du logement et I'époque de
construction
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Exemple de distribution des loyers mensuels par piéce, en franc :
logements de 6 piéces construits entre 1961 et 1965, hors de la ville de Genéve

Francs
500 Ensemble des valeurs prises par le loyer

400

300

200
OJ.I

Observations
500 Valeurs centrales de la distribution
400
300
200 -
OJ.I
Médiane Moyenne Observations
i » - »
50 % 50 %
400 Valeurs du loyer comprises entre les 1er et 9e déciles
300
200
0
1er décile Médiane Moyenne 9e décile
< » <——>
10 % 80 % 10 %
Observations
400+ Valeurs du loyer comprises entre les 1er et 3e quartiles
300
200
100
O_
1er quartile Médiane Moyenne 3e quartile
< > < > < > < >
25 % 25 % 25 % 25 %
Observations
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Série 1

Tableaux statistiques analytiques sur le niveau moyen des loyers
en mai 2005
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Statistique des loyers Mai 2005

Liste détaillée des tableaux statistiques analytiques sur le niveau moyen des loyers, par catégorie

Localisation
Tableau Page Nature du Statut Période de Nombre
n° n°® logement d'occupation Construction de piéces Canton  Hors-ville Ville
1.01 14 Loyer libre Locataire Avant 1951 1 X
14 " " " 2 X X X
15 " " " 3 X X X
16 " " " 4 X X X
17 " " " 5 X X X
18 " " " 6,7, 8a10 X
19 Loyer libre Locataire 1951 — 1955 1 X
19 " " " 2 X
19 " " " 3 X X X
20 " " " 4 X X X
20 " " " 5a7 X
21 Loyer libre Locataire 1956 — 1960 1 X
21 " " " 2 X X X
22 " " " 3 X X X
23 " " " 4 X X X
24 " " " 5 X X X
24 " " " 6a8 X
25 Loyer libre Locataire 1961 — 1965 1 X X X
26 " " " 2 X X X
27 " " " 3 X X X
28 " " " 4 X X X
29 " " " 5 X X X
30 " " " 6 X
30 " " " 7a9 X
31 Loyer libre Locataire 1966 — 1970 1 X X X
32 " " " 2 X X X
33 " " " 3 X X X
34 " " " 4 X X X
35 " " " 5 X X X
35 " " " 6as8 X
36 Loyer libre Locataire 1971 - 1975 1 X
36 " " " 2 X X X
37 " " " 3 X X X
38 " " " 4 X X X
39 " " " 5 X X X
40 " " " 6 X
40 " " " 7a9 X
41 Loyer libre Locataire 1976 — 1980 1 X
41 " " " 2 X X X
42 " " " 3 X X X
43 " " " 4 X X X
44 " " " 5 X X X
44 " " " 6a7 X
45 Loyer libre Locataire 1981 — 1985 2 X
45 " " " 3 X
46 " " " 4 X X X
47 " " " 5 X X X
48 " " " 6 X X X
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StatistiqueGeneve

Statistique des loyers

Mai 2005

Liste détaillée des tableaux statistiques analytiques sur le niveau moyen des loyers, par catégorie (suite et fin)

Localisation
Tableau Page Nature du Statut Période de Nombre
n° n°® logement d'occupation Construction de piéces Canton  Hors-ville Ville
1.0.1 49 Loyer libre Locataire 1986 — 1990 3a4 X X X
49 " " " 546 N
50 Loyer libre Locataire 1991 — 1995 2a3 X
50 " " " 4 X
50 " " " 546 N
51 Loyer libre Locataire 1996 — 2000 4 X
51 " " " 5 X
51 Loyer libre Locataire Aprés 2000 346 X
1.0.2 52 Loyer libre Coopérative Avant 1951 3a4 X
52 " " 1951 — 1960 3 X
52 n " n 4 é 5 X
53 " " 1961 — 1970 3 X
53 " " " 4a5 X X X
54 " " 1971 -1975 3a5 X X X
55 " " 1976 — 1985 3ab X
55 " " 1986 — 2000 3a5 X
1.0.3 56 Loyer libre  Logement de service Avant 1951 2a5 X
56 " " 1951 - 1970 2a4 X
1.04 57 HBM Locataire Avant 1966 2a5 X
57 " " 1966 — 1970 3a5 X
58 " " 1971 - 1975 2a3 X
58 " " 1986 — 2000 2a5 X
1.0.5 59 HLM Locataire Avant 1976 2a5 X
60 " " 1981 — 1990 2a6 X
60 " " 1991 — 1995 2a6 X
60 " " Aprés 1995 2a6 X
1.0.6 61 HCM Locataire 1991 — 1995 3ab X
61 " " 1996 — 2000 3a5b X
1.0.7 62 HM Locataire 1996 — 2000 3a5b X
1.0.8 63 Ville / Fondation / Locataire Avant 1951 2 X
Aide fédérale seule
63 " " " 3 X
63 " " " 4 X
63 " " 1956 — 1960 2a4 X
64 " " 1961 — 1965 2 X
64 " " " 3 X
64 " " " 4 é 5 X
64 " " 1966 — 1970 2ab X
65 " " 1971 - 1975 2 X
65 " " " 3 X
65 " " " 4 é 5 X
65 " " 1976 — 1995 3a6 X
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Comment lire un tableau analytique ?

(Se référer aussi au chapitre 3)

2]

Définition du groupe de logements considéré.

Nombre d'observations. Dans le tableau, il y a
289 logements de 3 pieces (ou 3,5), a loyer libre
(occupés par un locataire), construits entre 1971
et 1975 et situés en dehors de la ville de Genéve.
Quand le nombre de logements est trés faible
(inférieur a 10), le bloc n'est en général pas édité.

La qualité des chiffres a est d'autant
meilleure que le nombre d'observations est
grand.

Le loyer mensuel moyen par piéce est de
311 francs dans ce groupe de logements. Pour
faire ce calcul, on a d'abord établi le loyer par
piece pour chacun des 289 logements de 3,0 ou
3,5 piéces (loyer mensuel divisé par le nombre
de pieces, cuisine et fraction de piece compri-
ses); le loyer mensuel moyen par piece est la
moyenne simple de ces 289 observations.

L'écart-type est une mesure de la dispersion
absolue des 289 loyers par piece; il s'exprime
aussi en francs.

Le coefficient de variation (CV) est une mesure
relative de la dispersion. Il s'exprime par un
pourcentage (19,44 % dans cet exemple). En
comparant avec , on peut en conclure
que les loyers du groupe défini par sont un
peu plus concentrés autour de leur moyenne

que ceux du groupe défini par .

Le premier décile (D1) est de 238 francs;
10 % des loyers par piéce de ce groupe sont
inférieurs a cette somme et les 90 % restants
lui sont supérieurs.

Le premier quartile (Q1) est de 267 francs;
25% des loyers par piece sont inférieurs a
cette somme, les 75 % restants lui sont supé-
rieurs.

Le loyer médian par piece est de 310 francs;
50 % des loyers par piéce sont inférieurs a
cette somme, les 50 % restants lui sont supé-
rieurs.

Le troisieme quartile (Q3) est de 344 francs;
75 % des loyers par piéce sont inférieurs a cette
somme, les 25% restants lui sont supérieurs.

Le neuviéme décile (D9) est de 389 francs; 90 %
des loyers par piéce sont inférieurs a cette
somme, les 10 % restants lui sont supérieurs.

Les chiffres IE' a doivent étre interprétés
avec  prudence quand le  nombre
d'observations est faible.

Les chiffres de cette ligne reconstituent le
loyer par logement selon le nombre de pie-
ces (3 dans cet exemple) défini en tils
sont calculés en multipliant par 3 les chiffres

et@é .

Comme ceux de la ligne , les chiffres de
cette ligne ont pour but de faciliter la lecture
du tableau en présentant le loyer par loge-
ment pour les trois pieces et demie. Ces chiff-
res sont calculés en multipliant par 3,5 les chif-

freset @é .

Comme ; les mentions inutiles (statut
d'occupation et localisation) ne sont pas édi-
tées. Dans cet exemple, on a agrégé des loge-
ments de taille différente aprés s'étre assuré
de la pertinence d'une telle pratique et le
groupe considéré est ainsi assez grand (386
observations).

Comme et ; ces lignes sont destinées a
faciliter la lecture du tableau en four-

nissant le loyer par logement selon le nombre
de piéces.

Coefficient de variation : voir El
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Série 2

Tableaux statistiques de synthése sur le niveau moyen des loyers
en mai 2005
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16
17
18

19
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22
23
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26
27
28
29

30
31
32
33
34
35
36
37

Collection

Analyses

Série

Etudes et documents

Numéros parus depuis 1990

« Nouvelles » familles genevoises. Quelques considérations sur la structure des familles dans le
canton de Genéve, comparée a celle des cantons romands et de la Suisse

Résultats du commerce extérieur du canton de Geneéve de 1981 a 1987
Approche statistique de |'assurance-maladie dans le canton de Geneve
Indice genevois des prix de la construction de logements

Le test conjoncturel dans I'industrie a Genéve

Profil des communes genevoises. Résultats des recensements fédéraux de la population,
des batiments et des logements de 1990. [Volume 5]

La santé en chiffres. Recueil de statistiques socio-sanitaires sur le canton de Genéve. Edition 1995
Un compte de la santé pour le canton de Genéve. Méthodologie et estimation pour 1991
Projections démographiques pour le canton de Geneve 1995-2020

Matériau pour une histoire de la statistique publique genevoise, 1896-1996

Féminin-masculin. Portrait statistique des femmes du canton de Geneéve vers 1996

La santé en chiffres. Recueil de statistiques socio-sanitaires sur le canton de Genéve. Edition 1998
Statistiques de I'énergie a Genéve. Une rétrospective commentée (1987-1996)

L'Année sociale en chiffres. Edition 1998

Projections démographiques pour le canton de Geneve. Population résidente de 1999 a 2025
L'Année sociale en chiffres. Edition 1999

La santé en chiffres. Recueil de statistiques socio-sanitaires pour le canton de Geneve.
Edition 2001

Indicateur conjoncturel avancé genevois LEA-PICTET : guide méthodologique

L'Année sociale en chiffres. Edition 2001

Indice genevois des prix a la consommation (mai 2000 = 100). Principales caractéristiques
Le niveau des loyers a Geneve. Statistique des loyers de mai 2003

L'Année sociale en chiffres. Edition 2003

Le niveau des loyers a Genéve. Statistique des loyers de mai 2004

Le nouvel indice genevois des prix de la construction

Portrait statistique des étrangers vivant a Genéve. Résultats du recensement fédéral de la popula-
tion et autres sources

Légende des signes

- donnée inconnue
0 valeur inférieure a la moitié de la derniére position décimale retenue
n aucune donnée ne peut correspondre a la définition
) I'information ne peut étre communiquée pour des raisons tenant a la protection des données
] valeur peu significative
valeur estimée
donnée provisoire
données révisée
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Publications de I'Office cantonal de la statistique

Données générales

Annuaire statistique

Recueil détaillé des principales statistiques annuelles concer-
nant le canton dans son ensemble, ainsi que les communes.
L'annuaire couvre un maximum de domaines : en principe
tous ceux pour lesquels on dispose de statistiques fiables et
pertinentes. Ouvrage d’environ 490 pages; parution fin no-
vembre.

Mémento statistique

Synthése des données essentielles sur le canton et les com-
munes. Brochure annuelle de 20 pages, paraissant au prin-
temps, éditée avec le soutien de la Banque cantonale de
Geneve (BCGe).

Bulletin statistique

Bulletin mensuel de 12 pages, édité en collaboration avec la
Chambre de commerce et d'industrie de Genéve (CCIG).
Choix des principales statistiques genevoises disponibles
mensuellement.

Ce bulletin est complété (en février, mai, aoGt et novem-bre)
de 4 pages de données trimestrielles.

Données statistiques

Série permettant la diffusion rapide de résultats (statis-tiques
annuelles, enquétes), sous la forme de tableaux statistiques
brievement commentés. Cette série s'adresse en priorité a
des publics spécialisés.

Principaux sujets présentés annuellement :

— bilan et état de la population;

— travailleurs frontaliers;

— commerce extérieur ;

—  élections et votations;

— organisations internationales;

— locaux vacants;

— logements vacants;

— transactions immobilieres.

—  établissements de santé non hospitaliers.

Analyses

Coup d’oeil
Deux pages d'informations synthétiques et rapides desti-

nées au grand public; éclairage statistique sur des ques-tions
d’intérét général.

Communications statistiques

Série consacrée a la diffusion, vers un large public, de résul-
tats statistiques marquants, I'accent étant mis sur le com-
mentaire.

Etudes et documents

Série consacrée a la présentation des divers types d'études
réalisées par I'OCSTAT : analyses périodiques ou ponc-
tuelles, documents de référence, méthodologie.

Reflets conjoncturels

Cahier trimestriel présentant une analyse commentée de la
conjoncture économique pour le canton de Genéve, illustrée
de nombreux graphiques.

Tableaux de bord

Marché du travail

Feuille mensuelle présentant les principales informations re-
latives a I'évolution du chémage.

Bulletin d'information trimestriel (8 pages) présentant des
informations de nature structurelle sur le chdmage.

Les travailleurs frontaliers a Genéve

Feuille semestrielle présentant les principales informations
disponibles sur les travailleurs frontaliers.

Marches des affaires

Feuilles mensuelles ou trimestrielles présentant sous forme
de graphiques et de tableaux les résultats des enquétes
conjoncturelles :

Industrie; services immobiliers; commerce de détail; hotel-
lerie et restauration, construction.

Masse salariale versée dans le canton de Genéve

Feuille trimestrielle portant sur la masse salariale versée dans
le canton de Genéve. Graphiques, tableaux et commen-
taires.

Indices des prix a la consommation

Feuille mensuelle : tableaux portant sur les indices suisse et
genevois, avec commentaires sur l'indice genevois.
Indice genevois des prix de la construction

Recueil semestriel de tableaux, avec commentaires et gra-
phigues, portant sur les résultats de I'indice.

Office cantonal de la statistique (OCSTAT)

82, route des Acacias 1227 Les Acacias * Case postale 1735 CH-1211 Geneve 26
Tél. +41 (0)22 327 8500  Fax +41 (0)22 327 85 10 - statistique@etat.ge.ch + www.geneve.ch/deee * www.geneve.ch/statistique

Département de 'Economie,

0 de 'Emploi
< 4

et des affaires Extérieures



