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En résumé, I'analyse statistique approfondie des données disponibles a montré qu'il était judicieux de
définir sept groupes principaux de logements en fonction de leur nature (a loyer libre, HLM, HCM, etc.)
et de leur statut d'occupation (de service, occupé par un locataire, etc.). A l'intérieur de chaque
groupe, les logements sont distingués en fonction du nombre de piéces et de I'ancienneté, puisque
ces variables contribuent généralement a "expliquer” fortement le niveau des loyers observés. En re-
vanche, la localisation des immeubles ne joue qu’un role accessoire sur le niveau des loyers, une fois
pris en compte les autres critéres explicatifs. C'est pourquoi cette notion n’intervient pas systémati-
quement dans les tableaux, ce qui permet d’en limiter le volume.

Les tableaux présentent le nombre de logements pris en considération, le loyer moyen et, dans la pre-
miere série de tableaux, le loyer médian. Ces deux caractéristiques de tendance centrale sont com-
plétées par diverses mesures de la dispersion du niveau des loyers, choisies de fagon a étre facilement
interprétées et directement utilisables.

Variables et définitions

La nature du logement indique si le logement est subventionné ou si le loyer est libre; dans le premier
cas, la nature du logement indique le mode de subventionnement. Les modalités utilisées dans ces ta-
bleaux sont :

-

logement a loyer libre,

HBM (habitations bon marché),

HLM (habitations a loyer modéré),

HCM (habitations pour classes moyennes),

Ville/Fondations.
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Ce dernier groupe englobe les logements subventionnés qui sont propriété de la Ville de Geneve, de la
Fondation HLM de Carouge et de la Fondation des logements pour personnes dgées.

Les HBM, HLM et HCM sont subventionnés dans le cadre de la loi générale sur le logement et la pro-
tection des locataires (loi cantonale). Les logements du groupe Ville/Fondations, qui sont aussi sub-
ventionnés, ne le sont pas dans le cadre de la loi cantonale citée.

Le statut d’occupation comprend trois modalités :

1. logement occupé par un locataire,
2. logement en coopérative,
3. logement de service.

La catégorie résulte de la combinaison de la nature du logement et du statut d’occupation. On dis-
tingue sept catégories :

logement a loyer libre occupé par un locataire,

logement a loyer libre en coopérative,

logement de service a loyer libre,

HBM,

HLM,

HCM,

logement du groupe Ville/Fondations occupé par un locataire.
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Statistique des loyers

Liste détaillée des tableaux analytiques sur le niveau moyen des loyers, par catégorie

Novembre 1991

Localisation
Tableau Page Période de Nombre
N? N° Nature du logement Statut d'occupation construction de pigces Canton Hors-Ville Ville
1.01 1 Loyer libre Locataire Avant 1951 1,2 X
2 ¢ 5 g 3 X X
3 a o 4 X X
4 ¥ - * 5 X X X
5 = 5 6,7—10 X
6 5 1951 — 1955 12, 3.4 X
v B " 5 5—10 X
8 4 1956 — 1960 1 X
8 4 T g 2 X X X
g9 - i " 3 X X X
10 . a 4 X X X
11 & - 5 X X X
12 A ¥ 6,7—10 X
13 1961— 1965 1 X X X
14 g 2 X X X
15 = o i 3 X X X
16 4 e . Bl X X X
17 i B " 5 X X X
18 " 5 " 6 X X X
19 i X " 7—10 X X X
20 5 A 1966 — 1970 1 X X X
21 = 5 2 X X X
22 = * 3 X X X
23 2 . g 4 X X X
24 i = i 5 X X X
25 6 X X X
26 3 X 7—10 X
27 ¥ 5 1971 — 1975 1 X
27 " - 2 X X X
28 ¥ = 3 X X X
29 E " i - X X X
30 " " 5 X X X
31 # o ¥ 6,7—10 X
32 p 1976 — 1980 1,.2,3 X
33 % 3 4,5,6 X
34 o 1981 — 1985 2,3
35 5 E 4 5—7
36 3 " 1986 — 1990 3=~
1.02 1 Loyer libre Coopérative Avant 1951 2—6 X
1 & -y 1951 — 1965 2= X
2 ® 1966 — 1970 2—6 X
2 = = 1971 — 1980 2—6 X

Données stalistiques n° 1992/1, janvier 1992

Service cantonal de statistique (SCS) - Genéve
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TABLEAU 1.0.1

vERyAE S s LOGEMENTS A LOYER LIBRE :

#s*2e2 NOMBRE (ENTIER) DE PIECES COMPRIS ENTRE 5 ET 10 -
S5k IMMEUBLES CONSTRUITS ENTRE 1951 ET 1955 :
NB O0BS. MOYENNE ECART-TYPE COEFF. VAR. D1 a1 MEDIANE a3 D9 :
LOYER MENSUEL PAR PIECE, EN FRANC L4 178 .4 73.36 0.411 98 135 i70.0 190 321 H
RECONSTITUTION DES LOYERS 5.0 PIECES 892.0 490 675 850.0 950 1605 H
5.5 PIECES 981.2 539 742 935.0 1045 1765 :
6.0 PIECES 1070.5 588 810 1020.0 1140 1926 :
6.5 PIECES 1159.7 637 877 1105.0 1235 2086 :
7.0 PIECES 1248.9 686 945 1190.0 1330 2247
7.5 PIECES 1338.1 735 1012 12735.0 1425 2407
8.0 PIECES 1427 .3 784 1080 1360.0 1520 2568 :
8.5 PIECES 1516.5 833 1147 1445.0 1615 2728 :
9.0 PIECES 1605.7 882 1215 1530.0 1710 2889 :
9.5 PIECES 1694 .9 931 1282 1615.0 1805 3049 H
10.0 PIECES 1784 .1 980 1350 1700.0 1900 3210 :
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TABLEAU 1.0.1

#hxederaxd | OGEMENTS A LOYER LIBRE
#exsed  NOMBRE (ENTIER) DE PIECES COMPRIS ENTRE 7 ET 10
LR IMMEUBLES CONSTRUITS ENTRE 1961 ET 1965

NB OBS. MOYE NNE ECART-TYPE COEFF. VAR. D1 ai MEDIANE a3 D9

LOYER MENSUEL PAR PIECE, EN FRANC 60 233 .3 106.08 0.455 135 170 210.0 255 340
RECONSTITUTION DES LOYERS 7.0 PIECES 1633 .3 945 1190 1470.0 1785 2380
7.5 PIECES 1750.0 1012 1275 1575.0 1912 2550

8.0 PIECES 1866 .7 1080 1360 1680.0 2040 2720

8.5 PIECES 1983.3 1147 1445 1785.0 2167 2890

9.0 PIECES 2100.0 1215 1530 1890.0 2295 3060

9.5 PIECES 2216 .7 1282 16135 1995.0 2422 3230

10.0 PIECES 2333 .3 1350 1700 2100.0 2550 3400

¥kkwddarxr | OGEMENTS A LOYER LIBRE :
##2x2% NOMBRE (ENTIER) DE PIECES COMPRIS ENTRE 7 ET 10 :
#*# 4% JMMEUBLES CONSTRUITS ENTRE 1961 ET 1965 :

#® EN DEHORS DE LA VILLE DE GENEVE

NB OBS. MOYENNE ECART-TYPE COEFF. VAR. D1 a1l MEDIANE Q3 D9

LOYER MENSUEL PAR PIECE, EN FRANC 40 : 199.0 52.62 0.264 120 170 200.0 225 255
RECONSTITUTION DES LOYERS 7.0 PIECES 1393.0 840 1190 1400.0 1575 1785
7.5 PIECES 1492.5 900 1275 1500.0 1687 1912

8.0 PIECES 1592.0 960 1360 1600.0 1800 2040

B.5 PIECES 16921.5 1020 1445 1700.0 1912 2167

9.0 PIECES 1791.0 . 1080 1530 1800.0 2025 2295

9.5 PIECES 18%90.5 1140 1615 1900.0 2137 2422

10.0 PIECES 1990.0 1200 1700 2000.0 2250 2550

LER S RS LOGEMENTS A LOYER LIBRE
LE R NOMBRE (ENTIER) DE PIECES COMPRIS ENTRE 7 ET 10
Ll IMMEUBLES CONSTRUITS ENTRE 1961 ET 1965
LE SITUES EN VILLE DE GENEVE

NB OBS. MOYE NNE ECART-TYPE COEFF. VAR. D1 af MEDIANE a3 D9
LOYER MENSUEL PAR PIECE, EN FRANC 20 302.0 145.42 0.482 165 170 295.0 350 485
RECONSTITUTION DES LOYERS 7.0 PIECES 2114 .0 1155 1190 2065.0 2450 3395
7.5 PIECES 2265.0 1237 1275 2212.5 2625 3637
8.0 PIECES 2416.0 1320 1360 2360.0 2800 3880
B.5 PIECES 2567 .0 1402 1445 2507.5 2975 4122

9.0 PIECES 2718.0 1485 1530 2655.0 3150 4365 :

9.5 PIECES 2869.0 1567 1615 2802.5 3325 4607

10.0 PIECES 3020.0 1650 1700 2950.0 3500 4850 H
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TABLEAUX STAT1ISTIQUES ANALYTIQUES SUR LE NIVEAU MOYEN DES LOYERS AU

LA R A R LOGEMENTS A LOYER LIBRE
#serx2s  NOMBRE (ENTIER) DE PIECES EGAL A 2
rexn IMMEUBLES CONSTRUITS ENTRE 1966 ET 1970

NB OBS. MOYENNE ECART-TYPE

LOYER MENSUEL PAR PIECE, EN FRANC 246 269.2 114 .78
RECONSTITUTION DES LOYERS 2.0 PIECES 538 .4
2.5 PIECES 673.0

*dassdexes | OGEMENTS A LOYER LIBRE
#s¢s2+% NOMBRE (ENTIER) DE PIECES EGAL A 2
t++2 JMMEUBLES CONSTRUITS ENTRE 1966 ET 1970
** EN DEHORS DE LA VILLE DE GENEVE

NB OBS. MOYENNE ECART-TYPE

LOYER MENSUEL PAR PIECE, EN FRANC 121 233.3 118.92
RECONSTITUTION DES LOYERS 2.0 PIECES 466.6
2.5 PIECES 583.3

*eevsdeder | OGEMENTS A LOYER LIBRE
#séees  NOMBRE (ENTIER) DE PIECES EGAL A 2
¢##+s TMMEUBLES CONSTRUITS ENTRE 1966 ET 1970
*% SITUES EN VILLE DE GENEVE

NB 0OBS. MOYENNE ECART-TYPE

LOYER MENSUEL PAR PIECE, EN FRANC 125 303.9 98.92
RECONSTITUTION DES LOYERS 2.0 PIECES 607 .8
2.5 PIECES 759.8

STATISTIQUE DES LOYERS

COEFF. VAR.

0.426

COEFF. VAR.

0.510

COEFF. VAR.

0.325

1ER NOVEMBRE

D1
150

300
375

D1
130

260
325

D1
180

360
450

Q1
180

360
450

Q1
160

320
400

Q1
230

460
575

1991

MEDIANE
250.0

500.0
625.0

MEDIANE
200.0

400.0
500.0

MEDIANE
290.0

580.0
725.0

¢ IPL53
PAGE
TABLEAU 1
a3 D9
320 450
640 900
800 1125
Q3 D9
250 434
500 868
625 1085
Q3 D9
372 450
744 900
930 1125

I

21

1
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TABLEAU 1.0.1

#ebedshenrer | OGEMENTS A LOYER LIBRE :
“*sxxd NOMBRE (ENTIER) DE PIECES EGAL A 4
ok L IMMEUBLES CONSTRUITS ENTRE 1966 ET 1970

NB OBS. MOYENNE ECART-TYPE COEFF. VAR. D1 at MEDIANE a3 D9

LOYER MENSUEL PAR PIECE, EN FRANC 517 216.0 75.09 0.348 140 i70 200.0 240 310 :
RECONSTITUTION DES LOYERS 4.0 PIECES B64 .0 560 680 800.0 960 1240
4.5 PIECES 972.0 630 765 900.0 1080 1395

#essesssex | OGEMENTS A LOYER LIBRE
#*ssx* NOMBRE (ENTIER) DE PIECES EGAL A &
#ess* JMMEUBLES CONSTRUITS ENTRE 1966 ET 1970
** EN DEHORS DE LA VILLE DE GENEVE

NB OBS. MOYENNE ECART-TYPE COEFF. VAR. D1 al MEDIANE Q3 D9 ;

LOYER MENSUEL PAR PIECE, EN FRANC 355 201.2 62.64 0.311 140 160 190.0 220 280 .

RECONSTITUTION DES LOYERS 4.0 PIECES 805.0 560 640 760.0 880 1120 :
4.5 PIECES 905.6 630 720 B55.0 990 1260

AR LS 2 LOGEMENTS A LOYER LIBRE
#+e+e2 NOMBRE (ENTIER) DE PIECES EGAL A 4
L g IMMEUBLES CONSTRUITS ENTRE 1966 ET 1970 H
** SITUES EN VILLE DE GENEVE '

NB OBS. MOYENNE ECART-TYPE COEFF. VAR. D1 Q1 MEDIANE Q3 D9
LOYER MENSUEL PAR PIECE, EN FRANC 162 248 .3 BB.74 0.357 167 190 220.0 280 360
RECONSTITUTION DES -LOYERS 4.0 PIECES 993 .3 668 760 880.0 1120 1440

4.5 PIECES T117.5 751 855 990.0 1260 1620



SERVICE CANTONAL DE STATISTIQUE - GENEVE

TABLEAUX STATISTIQUES ANALYTIQUES SUR LE NIVEAU MOYEN DES LOYERS AU 1ER NOVEMBRE

STATISTIQUE DES LOYERS

1991

¢ IPL53I ®
PAGE 24

TABLEAU 1.0.1

*¥xeés2ev® | OGEMENTS A LOYER LIBRE

L B R NOMBRE (ENTIER) DE PIECES EGAL A
AN IMMEUBLES CONSTRUITS ENTRE 1966 ET
NB O0OBS.
LOYER MENSUEL PAR PIECE, EN FRANC 233

RECONSTITUTION DES LOYERS 5.0 PIECES

5.5 PIECES

Q1
167
835
918

MEDIANE
200.0

i000.0
1100.0

Lt S LOGEMENTS A LOYER LIBRE

BN NOMBRE (ENTIER) DE PIECES EGAL A
*rin IMMEUBLES CONSTRUITS ENTRE 1966 ET
Lk EN DEHORS DE LA VILLE DE GENEVE

NB OBS .

LOYER MENSUEL PAR PIECE, EN FRANC 158

RECONSTIITUTION DES LOYERS 5.0 PIECES

5.5 PIECES-

ai
160

BoD
B30

MEDIANE
180.0

900.0
990.0

rEEXREELES LOGEMENTS A LOYER LIBRE

#2kd42 NOMBRE (ENTIER) DE PIECES EGAL A
rEEE IMMEUBLES CONSTRUITS ENTRE 1966 ET
*#% SITUES EN VILLE DE GENEVE
NB OBS.
LOYER MENSUEL PAR PIECE, EN FRANC 75

RECONSTITUTION DES LOYERS 5.0 PIECES

5.5 PIECES

1970
MOYENNE ECART-TYPE
VT 9 BD.65
1089.7
1198.7
1970
MOYENNE ECART-TYPE
193.5 60.24
967 .4
1064 .1
1970
MOYENNE ECART-TYPE
269.5 92.98
1347 .3
1482.1

COEFF. VAR. D1
0.370 140

700

770

COEFF. VAR. D1
0.311 140

700

770

COEFF. VAR. D1
0.345 160

]

880

a1
210

1050
1155

MEDIANE
260.0

1300.0
1430.0

Q3 D9
250 312
1250 1560
1375 1716
a3 D9
220 247
1100 1235
1210 1358
Q3 D9
310 400
1550 2000

1703 2200
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TABLEAU 1.0.2

sdREREInE R LOGEMENTS A LOYER LIBRE :
[ E TR Y EN COOPERATIVE
#s%3sx NOMBRE (ENTIER) DE PIECES COMPRIS ENTRE 2 ET 6
tens IMMEUBLES CONSTRUITS AVANT 1951

NB 0OBS. MOYENNE ECART-TYPE COEFF. VAR. D1 Qa1 MEDIANE a3 D9

LOYER MENSUEL PAR PIECE, EN FRANC 56 93.9 15.43 0.164 61 90 100.0 109 i00
RECONSTITUTION DES LOYERS 2.0 PIECES 187.9 122 180 200.0 200 200 H
2.5 PIECES 234 .8 152 225 250.0 250 250 H

3.0 PIECES 281.8 183 270 300.0 300 300

3.5 PIECES 328.7 213 315 350.0 350 350

4.0 PIECES 375.7 244 360 400.0 400 400

4.5 PIECES 4227 274 405 £§50.0 450 450

5.0 PIECES 469.6 305 450 500.0 500 500

5.5 PIECES 516.6 335 495 550.0 550 550

6.0 PIECES 563.6 366 540 600.0 600 600

6.5 PIECES 610.5 396 585 650.0 650 650

AR EERE R RS LOGEMENTS A LOYER LIBRE
ts et bR EN COOPERATIVE
##2s2% NOMBRE (ENTIER) DE PIECES COMPRIS ENTRE 2 ET 6
Ll IMMEUBLES CONSTRUITS ENTRE 1951 ET 1965

NB OBS. MOYENNE ECART-TYPE COEFF. VAR. D1 a1 MEDIANE Q3 D9

LOYER MENSUEL PAR PIECE, EN FRANC 259 113.9 26 .35 . 0.231 90 100 110.0 130 150
RECONSTITUTION DES LOYERS 2.0 PIECES s27 .9 180 . 200 220.0 260 300
2.5 PIECES 284 .8 225 250 275.0 325 375

3.0 PIECES 341.8 270 300 330.0 390 450

3.5 PIECES 398.8 315 350 385.0 455 525

4.0 PIECES 455.8 360 400 440.0 520 600

4.5 PIECES 312.7 405 450 £495.0 585 675

5.0 PIECES 569.7 450 500 550.0 650 750

5.5 PIECES 626.7 495 550 605.0 715 825

6.0 PIECES 683.6 540 600 660.0 780 900

6.5 PIECES 740.6 585 650 715.0 845 975
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TABLEAU 1.0.5

sevredduns  HIM

##*+x2  NOMBRE (ENTIER) DE PIECES EGAL A 1
e &N IMMEUBLES CONSTRUITS ENTRE 1966 ET 1975

NB 0OBS. MOYENNE ECART-TYPE COEFF. VAR. D1 at MEDIANE a3 D9
LOYER MENSLEL PAR LOGEMENT, EN FRANC 22 354 .5 104 .13 0.294 237 270 345.0 420 456

sheseanted  HILM
#*%2ex%  NOMBRE (ENTIER) DE PIECES EGAL A 1
*axx JMMEUBLES CONSTRUITS ENTRE 1976 ET 1985

NB OBS. MOYE NNE ECART-TYPE COEFF. VAR. D1 a1 MEDIANE a3 D9
IlOYER MENSUEL PAR LOGEMENT, EN FRANC 52 453 .4 90.13 0.199 370 400 £50.0 500 590




















































































