Test conjoncturel pour les
services immobiliers

4e trimestre 1995

Indicateurs d'évolution dans I'ensemble des services immobiliers

Marche des affaires Perspectives d'activité Résultats d'exploitation
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1. Le solde est positif quand le raccourcissement des délais 'emporte dans les réponses; il est négatif quand I'allongement des délais I'em-
porte dans les réponses.

En bref

La tendance 4 la stabilisation dans I'ensemble du secteur des services immobiliers, dont on a observé les premiers signes
au trimestre précédent, se confirme légérement au 4° trimestre 1995. En ce qui concerne la marche des affaires générale,
les appréciations positives continuent 4 se renforcer. Quant aux autres indicateurs, la plupart d'entre eux s'améliorent ou,
a défaut, restent stationnaires. Une évolution positive est ainsi observée pour les personnes occupées; les difficultés
d'encaissement se réduisent et, dans le domaine de la gérance, l'allongement des délais de paiement aurait tendance & se
tasser. Pour les résultats d'exploitation ou la trésorerie globale, les réponses négatives l'emportent toujours sur les
positives mais ne se renforcent pas. Enfin, si les stocks immobiliers restent élevés, ils ne s'accroissent plus.

Quelles perspectives pour 1996 ? La encore, il y a consolidation, sans que I'on puisse déja parler d'embellie. Dans 1'ap-
préciation générale de la marche des affaires, les réponses positives I'emportent désormais sur les négatives et plusieurs
indicateurs évoluent plus favorablement qu'au cours des trimestres passés. Offre et demande de prestations se raffermis-
sent tandis que les prix tendraient a se stabiliser.



RESULTATS DE L'ENQUETE PORTANT SUR LE 4© TRIMESTRE 1995

Explications

Les chiffres représentent les soldes (différences) entre les pourcentages des réponses positives et négatives aux questions de l'enquéte, pondérés
en fonction de la dimension de I'entreprise. lls peuvent varier entre + 100 (dans un tel cas, toutes les réponses indiqueraient une augmentation) et
- 100 (toutes les réponses indiqueraient une diminution), et résument de fagon satisfaisante I'évolution de chaque rubrique.

/7 augmentation de 5 points et plus
Les fléches indiquent les variations des soldes d'un trimestre & 'autre, selon le code suivant: — stabilité, variation inférieure @ 5 points

™ diminution de 5 points et plus
Ensemble du secteur des services immobiliers

Entreprises

Petites Moyennes Grandes Ensemble
Marche des affaires
Appréciation de la situation du trimestre + 83/ + 1137/ + 19,4 — +147 —
Perspectives pour lannée 1995 -168 + 02— + 121/ +34/
Résultats d'exploitation
Evolution au cours du trimestre + 077 - 25/ - 412N -20,2 —
Perspectives pour les trois prochains mois -285 ™ - 235 + 29— 119N
Nombre de personnes occupées
Evolution au cours du trimestre + 00— +255 — + 177 +10,7 7/
Perspectives pour les trois prochains mois -107 +12,7 — « 88N - 06—
Masse salariale
Evolution au cours du trimestre + 05/ +389 / + 289/ + 302/
Perspectives pour les trois prochains mois - 78N +425 / + 297/ +204 /7
Trésorerie globale
Evolution au cours du trimestre -105 + 09— - 105 - 60—
Difficultés d'encaissement
Evolution au cours des six derniers mois -139 N\ +15,8 — - B5N + 0,2\
Délais de paiement dans la gérance ( + raccourcissement, amélioralion
Evolution au cours des six derniers mois \ — allongement, détérioration -455 N - 247 — - 627 - 19,0 —
Types de services Gérance Courtage Promotion Ensemble
Commissions et/ou honoraires
Evolution au cours du trimestre +18/ - -236 7 - 137
Perspectives pour les trois prochains mois : 17 w2907 +15™ - 18
Appréciation de la situation du trimestre -16,4 / -377 7 -70,4 - 20,8 —
Prix de vente et/ou loyers
Evolution au cours du trimestre -383 N\ -50,2 N -537 N - 395N
Perspectives pour les trois prochains mois -176 — - 68— - 190N - 157 —
Taux ou base de rémunération des services
Evolution au cours du trimestre -132 — -20,4 — -175 /" - 154 —
Perspectives pour les trois prochains mois - 70— - 49— - 65— - 63—
Rentabilité des services
Evolution au cours du trimestre -24.4 — -26,8 -199 / - 261 —
Offre et demande de prestations de services
Offre : perspectives pour les trois prochains mois ; +419 7 +12,2 — -274°\ + 354/
Demande : perspectives pour les trois prochains mois +207 7 - 30N + 64— + 162 —
Stocks immobiliers ( + supérieurs a la normale)
Appréciation de la situation & la fin du trimestre \ — inférieurs & la normale +551 — + 388 7 + 02N + 462 —
Remarques: - les évolutions observées comparent le trimestre indiqué de I'année en cours au méme trimestre de I'année précédente;

- taille des entreprises : petites : 1 & 9 personnes occupées; moyennes : 10 & 49 personnes; grandes : 50 personnes et plus.

OCSTAT/MR/11/30.01.1996



