
Dér>nn omr.nt de l ' intérieur 
ct de 1 'anricu lturc 

Commission canto nale do 
rechP.rchc r ur lo logement 

Ef\IOUETE AYANT POUR. BUT DE DETERMINER L'I NTERET POUR 

LA PROPRI ETE INDIVIDUELLE DU LOGEMENT PRINCIPAL AUPRES 

D'UN ECHANTILLON DE LA POPULATION DU CANTON DE GENEVE 

POSSIBILITES FINANCIERES DES INTERESSES 

REMARQUE LIMINAIRE 

Ce petit fascicule fait suite à celui consacré aux"résultats principa ux" 
du 5 octobre 1979 et développe plus spécial~ment les questions relatives 
aux possibilités financières de s "intéressés" à la propriété (32 % des 
ménages consultés) en relation avec la structure sociale et/ou économique 
des ménages. 

FONDS PROPRES, CHARGES MENSUELLES DISPONIBLES 

.L'examen du croisement des variables " fonds propres" et "charges 
mensue lles di s ponibles" permet d'éclairer plusieurs points. Tout d'abord 
en reprenant l e s valeurs chois ies comi'11e exemple dans le docume n t 
d'accompagneme nt (soit une villa de Fr. 400'000.- et un appartement de 
F r . 200'000.-·) on s ' aperçoit que 6 % des intéressés à une villa et 
18 % des intéressés à un appartement, peuvent, dans · les conditions 
décrites dans ces exemples, acquérir concrètement c e ge nre de biens. 
En s e r éfé rant au chiffre global de 32 % d ' intéressés à la propriété 
parmi l' ensemble de s ménages du canton, ce pourcentage tombe à 2 , 9 % 
pouvant satisfaire aux conditions actuelle s du mar ché· (= de 1' e x e mple ). 
Il e s t intéressant de remarquer que si d'une façon géné rale les intéres~ 
sés "villas" et "app artements " présentent de s caractéristiques analogues, 
ils diffèrent néanmoins , en raison d e la di sparité de s investisse ments 
et peut-être de critères socio-é conomiques , sur quelques points dont 
le plus significatif est le taux netteme nt sup~rieur d es inté r e ssés 
" apparteme nts" satisfaisant a'l).x conditions financières. De plus , il f aut 
considérer une zone impo rtante de cas qui, sans satisfaire actuelleme nt , 
sont proches des conditions mi~imales. 
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INTERESSES A UNE VILLA SELON CHARGES 

ET .F'ONDS PROPHES 

Valeurs~ Moins de 
absolues P. •

11 40
,
000 ------ our rn~ e 

Moin s de l 'lOO 

De l'lOO à 2 '099 

2 '100 et plus 

Sans réponse 

TOTAL 

40 ' 000 à 
69 '000 

70 ' 000 et 
plus 

Sans 
réponse 

INTERESSES A UN APPARTEMENT SELON CHARGES 

ET FONDS PROPRES 

Va l eurs 

Moins d e 500 

De 500 à 1'099 

l ' lOO et plu s 

Sans réponse 

TOTAL 

Moins de 
' 20 1 000 

2Q ' OOO à 
39 ' 000 

40 ' 000 e t Sans 
r éponse 

TOTAL 

TOTAL 

Remarque Les r egroupeme nts o nt é té constitués de man~ere à ce que d a ns l es trois 
grandes catégories en présenc e , la dernière r epr ésente ·(environ) · l es 
v a l e urs considérées dan s l es e xcmpJ es , l ' intermédiaire, les valeurs 
comprises e ntre (e nviron) l a moiti é des valeurs précédentes et celles-ci 
eL l a premi0r~ les valeur s inférieures à la moiti é des v a l e ur s considérées. 
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REVENUS 

En examinant les revenus, cro1ses avec les possibilités de fonds 
propres et de charges disponibles, qui repré sentent 674 cas sur 706, 
soit 9 6 %, le rest.e étant formé des 11 sans réponse" à une ou plusieurs 
de ces trois questions, on s ' aperçoit, et c ' est une évidence, que plus 
1~ revenu augmente plus les possibilités d 1 acquisition ~roissent. 

Mais en détaillant davantage, on remarque que dans chaque catégorie de 
revenu, on peut déceler certains enseignements dignes d ' intérêt. 

REVENUS INFERIEURS A 36'000 FRANCS 

Cette catégorie, représentant quelque 33 % des intéressés est 
. caractérisée p a r 58 % de personnes désirant investir moins de 
20'000 francs de fonds propres et moins de 700 francs par mois de 
charge. 16 % peuvent, pour des fonds propres identiques, porter leurs 
charges entre 700 et 1300 francs par mois, alors que 12 ·% ont pour 
des charges inférieures à 700 francs, des fonds propres compris entre 
20 et 40'000 francs. 

REVENUS COMPRIS ENTRE 36'000 FRANCS ET 60'000 FRANCS 

Totalisant 44 % des intéressés, cette catégorie est principalement 
située dans la classe comprise entre 700 et 1'300 francs de charges 
mensuelles dont 27 % désirent consacrer moins de 20'000 francs de fonds 
propres , 20 % entre 20'000 e t 40'000 francs et 10 % e ntre 40'000 et 
70'000 francs. A noter également 20 % voulant investir moins de 
700 francs mensuellement et moins de 20'000 francs de fonds propres. 

REVENUS SUPERIEURS A 60'000 FRANCS 

Cette dernière catégorie, r eprésentant ·23 % des intéressé s, est nettement 
:noins homogène , du fait même qu'elle regroupe un nombre plus important 
de classes de revenu et que l'on voi~ nettement deux pôles se détacher 
entre les "bas" revenus et les "'hauts" revenus de cette catégorie. 
En effet , en examinant l es revenus proches de 60'000 francs on 

. retrouve un profil analogue à celui décrit dans la catégorie précédente 
avec un maximum, soit 19 %, désirant consacrer entre 700 et 1'300 francs 
de charges et moins de 20'000 francs de fonds propres , alors que pour 
des revenus nettement supérieurs on trouve ~n autre pôle, représentant 
15 %, désirant inve stir plus de 1'700 francs par mois et plus 70'000 
francs de fonds propres. 
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CHARGES .tv1ENSUELLES ET FONDS PROPRES SELON LE 

REVENU (VALEURS ABSOLUES TOTAL· = 674) 

ent re entr e entre entre 
moins 20 1000 40 1000 plus moi ns 20 1000 40 1000 plus moins 

de et et je de ct et de de 
2o •ooo 4oiooo 7o •ooo 7o•ooo 20 1000 40'000 '/0 1000 70 1000 20 1000 

127 2 6 6 2 60 19 11 5 9 

35 10 6 2 80 60 30 4 30 

Entre 1300 et 1700 - 1 2 - 3 7 4 6 5 

Plus de 1700 1 1 1 - 1 1 2 1 3 

entre E>ntl·3 
20 1000 40 1000 plus 

et et d~ 

40 1000 "70 1000 7~ 1000 

1 1 .., 
/. 

17 12 8 

14 6 16 

5 7 24 --
Moins de 36 ' 000 

( 33 %) 
36 ' 000- 60'000 

(44 %) . 
Plu s de 60'000 

( 2 3 %) 

LOYERS ACTUELS ET CHARGES DISPONIBLES 

Les pourcent:ages des intéressés "vi l las " e ·t "app arteme nts " sont 
pratiquement identiques q ua nt. à l e ur v o lonté d ' investir moins , 
autant ou plus , po ur l ' acquisition de leur logement, en charges 
mensuelles que l e u r s loyers actuels. 

villas a pparte ments 

dés ire nt investir moins 10 % 10 % 

dés irent investir a uta nt 31 % 32 % 

désirent investir plus 59 % 58 % 

Parmi l es intéressés "villas '' q u i désire nt investir p l us , 38 % a nnoncent 
une augmentation comprise entre lOO et 200 fran cs , 29 % une augmentation 
entre 300 et 400 francs et 33 % une a ugmentatio n supé rieure à 500 f r a ncs. 

Pour l es intéressés " appartements " qui désire nt in_vestir p l us 50 % sont 
pour une a ugmentation comprise entre lOO et 200 francs, 25 % p o ur une 
a ugmentation compris e entre . 30 0 et 400 fran cs et 25 % pour une augmen
tation supéri eure à 500 francs. 
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L'AGE DES I NTERESSES EN RELATION AVEC CERTAINES DONNEES. ECON0~1I QUES 

Alors q ue l a proportion moyenne e s t de l'ordre de 75 % d'intéressés 
. " villas " et 25% d ' intéressés "appartements " , elle varie quelque peu 
suivant l'âge. En effet, c ' est parmi l es jeunes que l ' on trouve le 
maximum d'intéressés "villas" (80 %) alors qu ' en revanche , la catégorie 
des personnes au-dessus de 55 ans semb~ent s'intéresser davantage 
aux appartements, sans pour autant renverser la situation. 

Moins de De 35 ans Plus d e 
35 ans à 55 ans 55 ans 

.80 -~ 73 % 67 % VILLAS 

20 g. 
0 27 % 33 % APPAR'I'EMEN'I'S 

AGE, REVENU ET LOYER ACTUEL 

Ces trois éléments sont fortements corrélés e ntre eux, mais di.f ficile
ment communicab les sous forme de tableaux . Aussi, il est préférable 
d e passer en revue les différentes catégories avec de brefs comme ntaires 
et quelques chiffres. Il s'agit bien entendu des tendances principales. 

MOINS DE 25 ANS 

De ux groupes de revenus distincts , un situé dans l a catégorie des moj.ns 
d e 12 ' 000 francs, l e loyer correspondant étant moins de 300 f rancs , et 
un compris entre 24'000 et 36'000· francs avec des loyers entre 300 et 
500 francs, avec extension sur les catégories moins de 300 et 500 à 
700 francs. 

DE 25 A 34 F.NS 

Les revenus sont plus _étendus et varient entre 30'000 et 50'000 f r ancs , 
l es loye r s correspondants oscillent entre 300 et 700 . francs avec extension 
sur le groupe 700 - 900 francs. 

DE 35 A 44 ANS 

Les revenus sont encore plus-étendus et varieqt entre 30'000 e t 75'000 
francs et d e ce fait, l es ~oyers vont de· 300 à 900 francs avec ext e nsion 
vers l e groupe 900 - l ' lOO francs. 

D.E 45 A 54 ANS 

Mêmes considérations que pour le groupe précé de nt. 

DE 55 A 64 1\.NS 

Les revenus sont l égèreme nt moin s étendus et varient entré 30 ' 000 e t 
60'000 francs , l es loyers s uivent et oscillent critre 300 et 700 francs 
avec extension vors l e groupe 700 - 900 francs . 



- 6 -

PLUS ·DE 65 ANS 

C ' est cer:tainement ce.tte caté gorie qui e st la plu s étalée avec bien 
entendu l es iimites dues à l ' échantillon e t la représentativité de 
cette dern ière devrait être vérifiée . Né anmoins , on ne distingue p as 
de zone compacte , les revenu s varj_ant pratiquement e n ·tre moins de 
1 2 ' 000 francs et 60 ' 000 francs et l es loyers entre moins de 300 francs 
et 1 ' 300 fran cs . 

AGE , NOHBRE DE PIECES ACTUEL ET NOMBRE DE PIECES DESIRE 

D' une manière générale , le n ombre de pièces désiré est supérieur , 
d ' une à deux pièces a u nombre de p i èces actue l.· Il est également 
différent selon le choix effectué; s ' il s ' agit d ' une v~lla , l es pré fé
rences Vont , dans l ' ordr e décroissant, du 6 au 5 pièces et s' i l s ' agit 
d ' un appartement du 5 a u 4 pièces. 

NOMBRE DE PIE CES .DESIRE EN POURCEN'r 

. VILLAS APPARTEMEN'rS 

4 pièces 11 % 3 p i èces 11 Q. 
·o 

5 pièces 29 % 88 %, soit 4 pièces 31 % 94 ~ 
0 , soit 

6 pièces 35 % 12 % pour le 5 pièces 36 % 6 % pour le 

7 pièces 1 3 % reste 6 pièce s 16 % res·te 

Cette demande varie égal ement sel on l 'âge et donne les résultats 
suivants ( l es chiffres sont classés dans l ' ordre décroissant , s ' il y 
a égalité , ils sont séparés par une barre ob l ique ) . · 

AGE LOGEMENT ACTUEL LOGEI-1ENT DESIRE 
--

Moins d e 25 ans 2/3 pièces 5/6 pièces· 

De 25 à 34 ans 4 - 3/5 pièces 6 - 5 - 7/4 pièces 

De 35 à 44 ans 4/5 - 3 pièces 6 - 5 - 4/7 pièces 

De 45 à 54 ans 4/S - 3/6 pièces 5 - 6 - 4/7 pii'! c es - -
De 55 à 64 ans 4/5 - 3/6 pièces 5 - 4 pièces· 

Plus -de 65 ans 4 - 3 pièces 5 ~ 4 - 3 pièces 

Les répartitions entre "villas" et " appar-tements " selon les classes 
d ' âge sont assez proches l ' une de l 'autre , avec un léger renforceme nt 
pour les vi l las des moins de 35 ans et également une augmentation des 
appartements désirés à partir de 45 ans. 
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COMPARAISON DES PROFILS DES ulNTERESSES u ET DES "DEJA PROPRIETAI RES u . . 

Avant de présenter brièvement ces profils, il . faut préalablement 
définir ce que l' on entend par ce terme . Il signifie , da ns le cas 
de cette étude, la mise en relation de différentes variables , 
classées par ordre dégressif d'importance , selon une méthode 
mathématique de classification, · afin de constituer une série d ' images 
caractérisant les types principaux des catégories observées. 

' IN'I'ERESSES "VILLAS" ET " APPARTEMENTS " 

Les intéressés " appartements " appartienn ent comparativement aux 
intéressés "villas" à des classes socio-professionne l les et de revenus 
supérieurs . Bien qu ' étant plus r eprésentés dans l a population de 
35-55 ans, ils appa raissent qua nd même dans les moins de 35 ans surtout 
d a ns les "hauts " et "bas " revenus , mais moins dans les revenus "moyens " . 
Ils sont .au contraire des intéressé s " vi llas " moins nombreux en famille. 

PROPRIETAIRES " VI LLAS " ET " APPARTEMENTS " 

_S i la comparaison entre proprié taires "villas " et " appartements ", bien 
que présentant certaine s différen ces , n' est guère significative, celle 
entre intéressés et propriétaires est caractérisé e par des revenus 
plus importants , 1' appartenance plus noinbreuse aux classes supérieures 
et moyennes , par également une population plu s âgée e~ dans le cas 
des apparteme n ts , moins nombreuse en famille. · 

CŒ-11:-1ENT LIRE LES PROFILS 

<36. 000 

ft.i+tt--r--11---1--t---......-+ 

31 
/ 

1 

/ 

/ 

Revenu a nnue l 

Ca t égorie socio-professionnelle 

Age 

Nombr e de pe;r-sonnes par ménage 

6,7 
4,5 

/ Profil principal } en pour - cent de la catégorie examinée Profil secondaire 

Les profi l s s e conda ires ont la même structure d e d épart que les profils princ i paux , 
mais varient à parti r de la trois i è me (âge ) ou de l a quatrième (nombre de p e r s onnes ) 
variable. 

ANNEXES 4 s é rie s de p r ofils 

ses /LC/ 21. o J.. ao 



INTERESSES "VILLAS" (pr ofils principaux = 6 7 1 3 % ·1 profils principaux et secondaires = 91,9 %) 

31 % 44 % 

< 36 . 000 36 . 000 - 60.000 

SUP. S . ACT. S.ACT. 

6,7 6,5 6,9 7,3 8,9 6,5 3,3 6,0 6,0 2,6 3,3 3,3 

4,5 3,4 3,6 3,6 3,2 2,5 1,9 1,9 

I :.~T'ERES·s:ss "APPA.RTEr-'ŒNTS " · (p r ofils principaux = 60 1 8 %1 profils principaux et secondaires = 98
1

3 %) 

27 % 41 % 
r 
1 
1 <36.000 36. 000 - 60 . 000 1 
Il 11 '1liiWi1'il'i1 ~~ lllllilli!l~ 11111 

1 

1 ',! Il 
1 !l' r 11 . ,i:iil Il 1 SUP . S . ACT. S.ACT. 

· - ~ - llllllll !•l' Litl 1 1 1 1 1 1 1 1 1 '1 

~~· ;5 < 1 ~~1 .... ' 
:l;·~illi 

"' .... > < 35 > < 35 > r>( it > ~~<~ > < 35 > 1 '!~ / 
.):) 

i lo! '1 . ~ 55 55 55 35 55 55 35 55 c: .... .. .-!,. Ï; 55 
· ~·t• • 

55 35 55 55 
1.11 :· 

:.>::> ::=-':~ ::.):!i: Yt1~ ;h, l!:i,...!! ,.,., . '1 
..... .. 
·· ····· 

1~ 3:'1 ~ l 3 '1: -
1 3 1 3 1 3 1 3 1 3 1 3 1 3 1 31l 3 ii~ 1 3 il 3 1 

.... 
• ... 1 3 1 3 =r~ J 3 1 3 1 3 1 3 1 3 

'~ ~[#: !, · 2 + 2 -+ 2 +12 + 2 + 2 + 2 + 2 + 2 + ~ + Ef. 2 + g~ t- + 2 + ~~ + + 2 + 2 + 2 + 2 + t + 
'' .. . 11fiHI:... r .. 1 

6,9 8,1 4,9 ' 
,. ' 
o, J 5,9 

32 % 

>60.000 

~~~~~· ! 11 

[1~. 
l ij~ 1 
1 Il 

~1 ~! 1 1 1 ~ :: 
1 fi , . Il Il :a:!r= ' 1' "$' 
· 1 ·~Ir ' > > < 1 t l ~ ~ : : ; ~ 1 1 ;:.);· :: 

''? 
1 ::: : : : :: ··· ··· 

55 :~;:::_::: 55 35 ~5~ :..;~ :-?.:: ...... .... .. . .... . 

3 l~~j 1 
1 

3 1 Ji 1 IIJ 3 1 3 ... 
+ 2 + + 2 if~ 2 + 2 + ~~ · .;!= -

:::1 r:~ 

1,2 1,2 1,2 5,4 5,2 

6,1 3, 4 2,6 

S . ACT . 

1 

S . ACT . 

< 35 >-! 
35 55 55 

1 3 1 3 1 3 
2 + 2 + 2 + 



PRO?RIETAIRES "VILLAS" (profi ls principaux = 64 , 7 %, profi l s principaux et secondair es = 93,0 %) 

25 % 29 % 46 % 

<3 6 .000 36 . 000 - 60 . 000 > 60 .000 

5,5 9,5 2,0 2,0 5,7 
1,5 :!..,5 1,6 1,6 3,1 3,7 3,7 3,1 6,3 

PROP:KIETAI:tŒS "APPARTE!>'IENTS" l) (pr ofi l s principaux = 88 , 6 %, profils princ ipaux et seconàaires = 100 ,0 %; 

20 % 35 % 45 % 

<36.0 00 36 . 000 - 60 . 000 >60.000 
1 

lili ·;:~~~Jhlli il:· 
j•l 

[;;,[Il !Il Ill:' 
l!ll 

1 

1 

'l': 
. 1 . 1 

1 

I NF . 
1!! i!!ii!'! . 

SUP. 
IIi 

1 
1 :·<: or .. if 1 

1 

35 t~ .. <f •' > __ : !li ( :: ' > < 35 > < 35 < . . > < > < 35 < 35 > < 35 < lt < 
r.~ 

1 

' 1~{ 55 l in:~ ~5 .t 55 ..):) 1 55 35 55 55 35 55 35 55 35 55 35 55 35 55 55 35 55 35 35 
1 ~ 11 1 Iii :: 

r- " ::t : 

- ii!J 3 1 1 3 l ~ 
.., ii J 1 3 1 3 ] 3 l 13 11 13 J l1 3 l ] 

1

' 13 13 11 13 li :q } 1311 ~~~~ ~~~~ li 13 ~ 13 i i~d- i~ li 3 li i} 3 ~~ ~~~ ~~ 3.1 1311 -
1~ 1+ 1+[ 2 1+1 2 "'1 : ~ -12 + 121+ -t 21+ 12 1+ 2 1+ 2 l+i2 1+12 1+ 1+ 2 1+12 12 1+12 1+ 1+12 1+ f+ 1+ 1+ Ill ::: 1) 2 

5,6 5,6 a,s 8,0 é ,O 3,2 3,2 6,3 6,7 10,1 10,1 

5,7 5,7 

l) Cette série de profils n'est joi nte qu'à t i tre indicatif , l ' échantillon é ·tant dans ce derpier cas trop restreint pour être fiable . 


