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1) POPULATION de le VILLE de CENEVE.(Cité-Plainpslais,iaux~Vivee
Petit-Snconnex,)

en 1910 124,089 hebitente
1528 123,032 » {de 1910 & 1938
1931 128,189 " atetionnairel)
1932 129,344 o
1938 124,934 d {diminution de 32 & 38=4.410
habitente.)
1948 148,640 " {sugmentation 23,706 hauitants
en 10 sne =20it 1/5me de la
populetion de 1938,
wnan ) (jomen :
2) REPARTIPION DE LA POPULATION: (VIILE)
Genevois 43.006 45,964 soit sugmentation 6,85 ¥
Confédérde 55.977 T4.357 g 32,80 %
Etrengers 25,951 28,319 * 9%
, :

124,934 148,640

Augmentetion de la populstion 19 & de 1938. Centon =
" genevoie 2,958 (8497 .~
" confédérds
. 18,380 $11t 98.876
" etrangers 2,368 37377

Totel 204,750

Les conféddrde demiciliés & Gendve, Ville seulement, passent
de 55.977 & 74,357, soit & plupg du 50 € de le population.

r
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MICRATION en 1948 (Ville seulement)

Immigretion 15,827  habRtante
Imigretion 12,171 -
gain 3.656 nouvesux vemnus.
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3) Hombre de logemente haebitebles dens l'aglomération
de GENZVE (Ville)

en 1938 47338 logements
en 1948 504361 "

goit sugmentation des logemente en 1l sne 3.023 unitis
représentant 6, 3 ¢ de 1938.

N e s st

I1 ressort que la population & sugmentd de 19 ¥ pendent
gue le construction de logement n's sugmenté pour le méne
période gue de 6,3 %,

T

4) 1'sugnenteation de la population de la Ville dbe 1941, date
de le reprise, b 1948 pssse de 125,560 & 148,640 habitante,
soit 23,080 hebitants en 8 ens, moyenne par an 3000 hebi-
tants ou 1000 logements nécesseires par an §

Bn 1945/6 sugnentation de la Ville 4,092 habitente
* 1946/ “ . 4.772 "
* 1947/8 " " 3.291 .
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En période de diminution de ls statistique ddmogrephique,
enndes 1930 & 1935, (diminution de ls populetion de la
Yille 4,410 hebitants) 11 & 4té constyuit 470 immeudbles
(en € ens) représentant enviyon 8,500 logemente!

Bt pendant la forte périvde d'ausmentetion de la popu-
letion de 1s Ville de 1941 & 1948 (eugmentetion 12
23,078 hebitante) 41 n'as été construit gue 26 immeubles
en 8 enme (puerre), soit de quoi loger 1,600 hnhiéant "

Cette précision gue jlei su soin de contrBley,
expligue cleirenent, pourgquoi nous comnsigsons la crise
de logement actuelle; slore qu'en 1937/41 nocus evions
3.500 & 3,000 appartenents vacante, plus 1500 & 1800
appertenents vétustds, démolie en pertie depuis, et
geux subsistente, ocoupds en raison de le pénurie de
logenente.

Comparaiesons ddifientes o

Voir teblemux 5 - 6 et 16 ennexés.
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*% Apnnées Logements Logements Total TLog.démolis Gain
neufs 32§fs . ou désaffectés.
transform.

1939 686 938 1624 173 851
1940 450 605 1055 520 535
1941 44 455 499 416 83
1942 48 843 891 641 250
1943 3 532 535 S51E 24
1944 2 582 584 486 98
1945 = 425 425 388 37
1946 1 576 5TT 505 TR

1.234 4.956 | 6.190 4.240 1.950

*# Concerne la Ville de Geneve (Cité)

y compris les sections Plainpelais

Eaux-Vives et Petit—-Saconnex.

BUREAU DES STATISTIQUES 18.6.49.
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Stetistiques des bltiments construits
.depuie 1913 & 19495

Total:

60
65
17

*ﬂ‘iﬂ# V¥ille| Plein~ | Petit- | Carouge | Zaux |Totel 4
! Gendve | palais | Sauex. Vives |Communes
i
- '#namnMuﬁmmmwmwmamwmmmm;
14 8 - e - o 5?
317 h § - s - o 2
li_ o - s e - o
; 1 9 - P - . - 5
ﬁ & - - - - €9
: aﬂ 8 - . - . 14
2% | - - - - - 12
)26 g - - - = 26
327 15 - - " - €0
)28 | 1 - - - - 55
29 6 - - - e 32 B
130 a4 21 22 1 19
131 16 895 o4 T 11
32 5 1 24 6 23
133 3 17 25 1 7
34 3 15 19 5 14
135 10 5 14 - 13
4 7 9 2 9
137 4 3 5 o -
138 5 12 7 3 3
139 9 .9 3 1 T
M40 b | 3 - S - 1
42 . - - - war
4 e s e = s (s
L 5 e - - - o

% Renseignemente puisde au compte~rendu du Conseil

den communes sont bloqués au tote

sommanes.

d*Etet de chague annde correspondente. Les

chiffres

| ,L_

Gendve, le 25 mars 1946,

Départenent des Treveaux Publies
centrele des autorxisations et
police des constructions,



TABLEAU

COMNPARATIY?

DES

16

CONSTRUCTIONS
(termindes) de 1938 -1948

imimimieimisinisisisisisisisisinieisisiaiasisisimisisimisisimsimivisimimism |

§ CENEVE )| LAUSANNE | BERNE BALE ZURICH : |
1938 699 783 668 892 1727 ‘
1939 T2 643 474 738 2543
1940 452 327 378 276 1067
1941 45 274 609 255 1061
1982 49 162 332 167 1608 |
1943 3 32 633 136 1575
19:4 - 152 804 772 2202
1945 1 236 955 666 2094
1946 1 426 929 705 2310
1947 1 563 751 799 1994
1948 369 ; 961 1075 1762 3107
T TR SIS SR Wi e m—"
Logemente = 2332 4469 7578 8118 21388

1) Ancienne sgglomération : Genbve-Ville, Carouge, Bsux-Vives
Petit-Saconnex et Plainpalais.

»

Certifié conforme par 1'0ffice fédéral de l'industrie des
arte et métiers et du treveil. Statistique socisle.

o]
BERNE, le 25 Juin 1949,




6) Le nombye de personnes inscrites au contrdle de 1l'hebitent,
au 30 Juin 1949, recherchsnt un eppartement s'dlive &
3.015:({ce chiffre est inférieur & lao réelité, une purtie
seulesent des personnes & la recherche d'un appartement
étant inecrite.(Voir tebleau)

Reigons donméen lors des ineeriptions

Congde pour cause de trensformetions, ou sutves T02
Par des personnes hébergfes, ches des purents

des smie, ot en instance de meriages........... 1,819
désirent chenger d'eppartements, trop petite 494

Totel: 3-015 appt.

euguel il feut ajouter, les logemente nécesseires aux
nouvesux fonctionnaires de "1'Organisation mondisle de la
santé® ot de 10U, :

somacsn () e
Merisges contrectés en 1948 1,757 (et pes d'sppertemental]
Neissances . 2447 " ]

Déode : - 2.45%
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7) Constructions en cours 1948/49 = 53 immeubles

veprésentant 998 appertements, de quoi loger
environ 3000 hsbitants.

R WA

11 mengue sctuellement (selon réf.ert 3,4 et 6) environ
30600 appertesente, soit 1€0 lmmeubles.

En construisaent & la omdence sctuelle de 50 immeubles en
16 mois, cels repryisente 4 ane Y2, durde pendant laguelle
ltaugmentetion normale de le populetion sera dlenviven
9000 habitents, néceswmitant 3000 nouveaux logements, soit
160 immeublen!} '

Commentaires:

Liexpérience de ces 2 dernibres anndee, o la reprise
de la construction e ¢td fortement eidde per 1l'exondration
fiscale, et par les subventions, & démontyré que le cofit dle-
vé de le construction et par conséouent des loyers, & con-
treint les locateires & recherchey de petits sppartements.
Les 3, 3 Y2 et 4 pideen e¢ louent repidement, elors gue les
gppartesents de 5 - € pidces et plus, trouvent &ifficilement
preneuyr, melgré le mangue d'eppertements,

Dans les importentes conetructions 1948/49, sane subven~
tions, notemment "Ceisse d'Ipergne”chemin "Erieg, 10 Lmmeubles
ety "Ie Cenevoime" Compagnie d'Assursnces, Frontenex,

4 immeubles, la mejorité des locutaires, sont des fonction-
neires de 1'0.N.U, bénéficient de groe selaires, 4'indemnitds

AT

de qﬁglncement, ot d'exemption 4'impSte. ./

-
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8) PRIX DE REVIENT IE LA CONSPRUCTIONy

mgi» ' &

Bn 1936/38 le 13 Fre 46.-/48.~
En 1948/49 " " 115../120.~ compris 1%

muwuu $ l.chese {(moyenne 32 i y
) poit eneemble le

allocetions femiliales

Sl % ) du prix de la
conatruction

de 1938 1§

wncrsmasmun {5 {J 5 Cpemncemn consor

Deng le constyuction, tout est main d&'oeuvie, & l'usi- '
ney & l'atelier et sur le chentier; su buresu (Architectes
Ingénieurs, Entreprises) ulnme les matidres gmnihrummeut
few, bricuee, plétre, trensporte sont main &'oeuvre, le

de la congtruction ne pourrs que trés faibl&mt baiseey.

Il en régulte que le prix de la mutﬁauan rectant
tros élevé, les constructions nouvelles vont se rexéfiey
rapidenent, si de nouvelles di.aponiﬂm m sont pas prises
dturgence.

En effet, les mutuﬂm tenu quﬁ ln Caisoe &'Epaxw
gne,; la Compagnie d'Assurences Is Cenevoise st d'sutyes, qui
viennent de faire un bel effort dens 1l'intéxlt de la Collec~
tivité, ne sont pes pr@te de recommencey dmne lee conditions
motuelles. Et les Soeciétés demandent une souscription & leurs
loceteires, simultanément & leur locetion, se rendent compte
dg le grande difficulté qu'elles nmuntnnﬁ A ces souseripe
“iona.

Raree seront les particullers, ou greupes disposdse b
construire.
L'ici un en ou deux, ce sere le chimage et toules ses consé~-

weswsrssnis (35 T Qumnmaceivnn
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SUBVENTIONS:

9) Le prinecipe des énormes subventions b fonds perdus est

- ——

foux | Il alourdit la dette de 1'Etat et de la Ville, sens
gpporter un aldgement suffissent & la crise du logement. l
En effet, une participation de 10 % de 1'Etet et

de 10 % de la Ville,
{(1a Confédération ayent réduit se perticipation i 5 %)
EggréaanteAgonr'udo tranche de 2 millions de subvention,
la construction de 15 & 16 immeubles, soit goa_aggggggggggp‘
ou Frs 7,000.,~ de subvention & fonds perdus per epparte-

mente
Je_propose de remplacer, ces subventions & fonds perdus,

payr l'exemption fiscele sux locateires de nouveaux loge~

ments sur le bese d'une ristourne sur leur bordereau d'in-

|

p8t de Fre 150+~ & 200.~ par pidtce pendent 10 ans,

Exenmple: 4 pidees xz 200.~ x 10 ans Fre B8.000.~ que la
Caisse de 1'Etet n'enceissera pas pendant un leps de 10 sns,

g0it Frs 800.~ par ennde, Au liaulde vergeyr & fonds perda

Fre T.000.~ plus intértes compomés pans amortissement.

Cette mesure donne sux Autorités, le moyen de contxdler

le développement de la construction, per le renouvellement

ou la suppression de l'exonération fiscele., Evite le chbma-
ge, dispense 1'Etet et le Ville, d'énorxmes sorties de fonds

et finelement, ne cofitera rien & le collectivité, per :

X
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10) e) Eecettes des ImpBis des Entreprises collevorsat eux

constractions nouvelles, | 1

) Augmentation de nouvesux contribusbles.
¢) L'augmentation de le populaetion de la Ville, est un

enrichipsenent de le collegtivité, et une diminution |
proportiomelle de la dette publique. ‘
|
|

Exemple:

is dette de 1l'Itet de Gendve Caéaeuﬂﬂ) en 1936
stéleveit & Fre Or 141.800.000.= pour “ane nopulntim

|
de 175,259 hebitente, soit Frs 810.~ Fre Or per hebitent,
En 1948, le dette (apris charges de guerre) s'déliave &

Fro 167.300,000.~ pour 204,750 habitante, noit ;
Fre actuels 927+~ per hobitant.

On comprendrs sisement l'allgement que représente pour
1*Etat, 1'sugnentation de la population, per 1'exposé
sulveant:

Recettes fisecales 1936 (Etat et Ville sens lec
COMMMNEE ). « « + FXE 20.65?.090.-

" . 1948 “ Fre 54,000,000,

goit pour 150,000 habitents, Fre 359.*{9%»;1“ théuﬂquo.
par hebitent).(Ce chiffre empirique ne tient pas compie
des personnes moreles.)

Lteugnentation de la Ville de 1938 &+48 = 24.000.~ habit.
24,000 hebitents & Fres 360.~ (impBt moyenne théorigue)

| Pre 946404000,
L'sugnentation de la population, justifie une pertie

seulement de l'sugmentetion des recettes ﬂ.smlea, 1% au-
tre partie provient de
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11} &) 1teugmentetion du cofit de le vie, et ls baisse de le
puigsance d'achat du frane, ont provogué une augaentew ‘
tion dee saleires et des geins, d'oh eugmentetion des
iap8te & un taux plus élevéd,

) Le vote de nombreux centimes additicnnels, venant cumte
ler sur un teux d¢ bese plus €levé.
Il eet est réoulté i

Ma sur le revenu en 19_35 w  Fre T.640,000,»
" " en 1948 = " 244280.000.~(3 x plus)|

Iopdte sur la fortune = 1936 Fyre a.m.mw
" " i % 1948 o 5-0&4;0@;*(%_ dami |
foin :
plus})

Pouyr 1llaglomérstion {Ville) seulement, les Communes

Bon conpriges.

mﬁﬁmm -




12) Autre exemple, de ls faiblesse du principe de ls subvention
& fonde perdus 3

En vertu de 1'Ordomnence féddérale, ellousnt une sube
vention pour les constructions nouvelles; les ilmmeubles
subventionnée, doivent 8tre congu de caractive simple, dit
économigue, svec confort restreint.

Les bénéficicires de ces subventions, ont ¢établi des
plens tris dtriguée pour réeliser des dceonomies, ol la
greadeury gea pibees est pi véduite, gque le prix du w2,
locatif ressort selon tableau comparetif Neo 20 ci-joint,
plus cher, que le m2, locatif des constructions édifides

seng subventions.

On ne peut plus sctuellement perler du prix de la
pidce, c'est une duperie, il feut dens chague cas, ressore- |
tir selon les plsna, le prix du m2., locatif,

Les plus grandes rdserves doivent 8tyre faites, sur
1'eveniy de telles constructions! Et dens certeins cas,
outye le subvention, les loceteires ont 4@ souscrive un
capitel de p&rt&cipstién proportionnel ewn nombre de pidces
loudes. r

ue veudront ces participetions plus terd 7

at

-
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13) CONTROLE DES PRIX.

L'*Ordommence fédérale Gu Contrble des Prix & Llogud
les loyers sur la base Aofit 1939.

A cette époque, nous avions & Gendve, environ 3,500
aypnﬁmnta"-wmﬂ, 44 & une diminution de population
de 4410 habitents,

1932 129,344 hebitents

1638 124.934 " s Vacances, gqui ont eu
pour effet de falre bauisser lees loyers, de bloguer ceux=ci
2 un ta2ux enormalenent bas, et 3

Pendent eette wlme période (1L930-35) il e &té
gonstrult 470 immeudbles (en & 'anl) soit mim 84500
logenents.
1" Le manque de contrBle et de statistigue, & per-
mis de metire sur le merché, 8.500 eppertements nouveeux
en £ ans, elors gue dans cette mlme pdviode, le population
de la Ville diminuait de 4410 hebitants .. d'och la crise

inverse a celle gue nous connaissong actuellement.

BN W—
les eeleives syant sugmentdes en moyenne de 80 ¥ depuis 1938,
les impBts sur le revemu " " > 300 % " -
le constyuction ayanut pessd de 48.~ & 120.« le nl.
lee loyers étent reetés blogude, il en résulte une perte
ennuelle, pour la‘fez-tm M’uﬁuﬁ jﬁ!ﬁ“ de 3

180,000 pidees x 200.= = 36.000.000.»
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14) Cependaent, tent que 1l'on aure pes suffisement consbruit,
pour stteindre une dieponibilité perumenente e 1 & 2 € de
logements vacants (500 & 1000) i) ne pourws 8tre guestion de
guppriner le contrdle des prix en matidvre de Mgﬁmnt..

Le raretd des sppartements entrainerait immédiatement la su-
renchire et la spéculetion, et eggreveral le situstion tent
économigue gue politigue,

Il feut done construire, et pousr cele assurey le locstion des
nouvesux immeubles, per l'exemption fiscele indispenseble sux
locsteires.

Cette Tagon de faire pemmettrs, e combley dans un délel de
10 & 15 ens, l'écert existant enire la consiruction d'avent-
guerye et le construction nouvelle, per :

&) les nouveaux immeubles béndficient de 1'exemption fiscale
pendant 20 ans, sur les fonde investis, pourront, s'il ont &%é
gainement gdrdés et emortis, envisager une baisse de 30 &, tout
en maintensnt le mBne rendement sux cepiteux investis.

b) les loyers des snciens immoubles, suguenteront entomatiquement
de 60 ¥ (par paliers contr8lde - plaen & éteblir) lors de le
supprescion du Contrlle des Pyix, gui ne pourrs pas durer
indéfininent.

La libertd de 1'offre et de la demande, égulisera sutometique-
went le marché,

Prix moyen de la pidbee deng les nouveaux immeubles Fre 800.-
boisee envisagée (20 ens) 30  J ® 2404w
Loyer futuy 560
(la pitee)  sesnessss
Prix moyen de la pidee dans les immeubles anciens Fre 330,=
hausge envisagde (15/20 ans) 60 & 2004~
‘ Toyer TutuPseverness la ﬂ“ﬂcﬁﬁ-acm 530
Ceei s'entend pour les immeubles avec confort et  scenssssasess
de mlme vsleur locative (situation - genre et quelitéd
de construction, grandeur de pidces elGiveee

1 4 T
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Le légielateur ayent déjh étudiéd le problime du
logement, ot accordé un groe sppul & le conctruction nouvelle,

en exondérant pendant 20 ane, de tous impdis les capitmux ine
veetis dens les nouveamux immeubles, devra Stendre cette dis-
mu:,itm en pecoydant sux loostaires de nouveaux immeubles,

1 un dégrdvement sur leurs bordersux 4'impdts, selon berfme

& itnﬁt# repidement, ot onculte de demande Justifide per
1'intéresed sur se ddcleration fiscele.

‘m ce feisant, il sera xdparéd, un tort 3 notyre popule~-
tion; qui se voit préteritde par les nombreux fonctionnaires
mawimux {toujours plus nombreux) bénéficiant d'une
complite exonération {iscele.

000
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

IBi@inerBimieiwiatag

Denander su légisiateur, llexonération Tiscele.....
loceteires (cleause d‘urgence)

Etendre i'exenmption fiscale sux capiteux stinvestissant dens
le congtruction de garages tout eussi indispenseble que les
logenents { 1 wéhicule pour 10 heditents).

Bteblir annuellenent, un tebleau comparstif de l'évolution

démogrephique et de la construetion, afin de renseligner

1'cpinion publique, et dviter le vetour d*erreurs, telle que
le péricde 1930/35 pendant luguelle i1 a été construit 470

immeubles en € eng, soit environ 8.500 logements, slors gue
cette mlnme période accuse une diminution de le population de

44410 2abitants,

Revision urgente du plen dez gones de constyruction, Lep ter-
vaine & blitiyr, en raison des restrictions du plen sctuel,
dtent de plue en plue revey &% chere |

Domner au Ddpartement des Traveux Fublics ot sux conmissions
"ade-loc" les pouvoirs ndceaseires pour dérogations, ces Sché-
‘ m_g & '

Eteblir un progremme A'expropristion pour ls reconstruction
des vieux guertiers, qui ne pourrs s'entreprendre que lors-
qutun eertein nombre de logements (1 & 2.%) sera disponible

ou vecants sur le marché,
GENEVE, le 8 AOUT 1949.

T
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