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Slatistique des appartements vacanls

dans Pagglomération genevoise

Le nombre inusité des demandes d’autorisation de batir qui,
depuis quelques années,- affluent au Département: des {ravaux pu-
blies, a fait craindre que Poffre ne vint & dépasser de beaucoup
la_ demande et qu’il n’en résultat une crise immobiliére analogue &
celle de Zurich. Pour apporter sa contribution a I'étude de - cet
important probleme, le Bureau cantonal de slzltiVsLique, avec le
“concours du'Bureau de recensement; a pu procéder; celle année,
fLune:statistique des ap'parl‘ements vacants.

Ienquéte a été faite en méme temps que le recensement de la
population; soit pour Vaggloméralion de janvier a juillet 1902.
Comme les agents du recensement n’ont pu faire le travail simul-
tanément dans: les divers-quartiers, il est certain que plusieurs
des’appartements complés comme. vacants dans notre statistique;
ont é1é loués depuis. Par contre, d’autres locaux occupés lors du
passage des agents sont devenus. vacants par la suite. Il est assez
probable: que ces deux calégories se compensent & peu de chose
pres et que nos chiffres sont trés approximativement exacts,

I faudrait aussi tenir comple. de: 'augnientation réguliére de
la population'et des imnieubles-nouveaux achevés depuis le pas-
sage des agenls, mais nous sommes obligés de nous en tenir aux
chiflres recueillis- et "qui, en général, concernent le printemps de
la présente année. '
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Autre observation nécessaire: pour nous rendre compte de la
proportion des appartements vacants, il importe de comparer les
chiffres & celui_des appartements loués. Pour ce dernier chifire;
nous-avons du; a défaut des renseignements de 1902, dont le dé-
pouillement ne sera achevé qu’a la fin de Pannée, nous en:référer
aux chifires de 1901. De ce fail il y a dans nos calculs de propor-
tion une légére cause d’inexaclilude, assez peu importante cepen-
dant pour pouvoir étre considérée comme négligeable.

Ceci dit, examinons les résultats obtenus par le dépouillement
des hullelins recueillis par le recensement.

Il yavait dans le premier. semestrée de celle année 780 immeu-
bles de Vagglomération dans lesquels il y avait au total 1414 appar-
tements vacants; compr enant 3908 pwcec s son( 1(,])(11 lis comme
suit par quarliers :

Sk : V Moyenne des
QUARTIERS L Nombre des. ieces
. appart® vacants: - pigces. - gar appartem’
{ Centre. . . 6 A 3,
{ Cours de Rive, Trancheos, Um\elsxle 100 337 5y
: é’\ Bourse oot b 30 142 4,

g / Faubourg (St-Gervais) . S 89 272 3,
Montbrillant, Grotes, Paqms Sl 96 20203y
Ser\ ette iy R 31 137 4y,

‘ Total de Ia Ville 572 2094 s

- Plainpalais- . . S 247 855 i 3y
Baux-Vives oo 0 oo oo o0 125 43 3.5
Petit-Saconmnex " Lo A 180 - &,
Carouge- . L 0y o i 129000 23307 2ue

1115 70 3908 3;,

Sur les 1114 qppariements vacants, 125 sont situés au rez-de-
Chau%qee 35 & lentresol, 283 au 1et éL age; 204 au 2we; 204 au 3we,
170 au /Lm“ THausm2 et-llaubm, On 1‘emarqueraque,fdzms les quar-
tiers du Cours-de-Rive, Tranchées, Université et dans celui de la
boume ce sont en général des appmlemems assez vasles qui sont

vacants, de méme 4 la Servelte el au ?euL-Saconnex, ot il y @
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beaucoup de villas. Par contre aux P(xqms el & Carouge, la moyenne
descend & 3 piecesel méme a 2;,.

Voici pour Uensemble de 'agglomération un tableau des appar-
tements:vacants groupés d’apres le nombre de picces’ et comparé
au nombhre respeclii des appartements loués de méme catégorieen
1901. -Nous y avons-ajoulé la-proportion en 0/0 des appartements:

vacants: ¢
Vacants Loués S

. en 1802 en 1901 des vacances

Appartéments de "1 piece ., . .0 83 26935 3%,
» v 2 piéces oo, 302 - 8420 3y
» »o30 S 287 T947 3, >
» ok L 228 5236 byy iy
» »oBory 83 217 3yg >
» o Gy 57, 1184 bg
» oo Ti 21 572 3,000
» 28 S 403 3
» 290 R 18 281 Oy »
» » A0 ey 10 233 by »
ey Ay CEET 3 140 240
» » A2 3 139 200
» » A3 0 F R 1 S6 A5
» PRI /) o 1 83 T
» »: A5 . 1 a7 1009,
» au-dela de 13 })ILCQS 3 111 2.
» meublés -0 0 — 429 —»

114 30,473 3

:Go/(l

On remarquera que la‘proportion est de 3,5°/, de vacances pour
les petits appartements de 1 & 3 picces, qu’elle monte & 4,3/, pour:
les moyens appartements de 4 & 10 pieces et de 1,8/, seulement
pour les grands appartements supérieurs i 10 piéces.

La répartition des locaux vacants; suivant les prix des appwrte~

~ments, confirme cetie pudonnn‘mce de 1011'1‘@ pour les apparte-
ments moyens.

Voici-ce tableau qui comprend le nombre des locaux vacants
pour.chaque catégorie.deprix; la comparaison avec le nombre des’.
locaux: loués de méme calégorie-en 1901 et le pourcentage des
appartements vacants: : '
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%/ des-vacances

Prix des loyers:: - Vacants en 1902 - Louss en:1901. "

de 100 francs et au-dessous 29 868 35
woo A0 e A 2200 [ranes 169 5498 S D )
o200 w3000 225 iy 3,0
»ooo30L s w4000 168 35001 »
»AOL T o B00 ey - 160 3848 »
» 501 » »o 600 . Y% 4983 »
»oo GOy w7000 » 63 1250 P
» o TOL oy ey 800 46 878 »
Sy 801 »o w9000y 32 603 »
»o o901 » o 1000y 26 478 ST
» 4001w 11000 » 1 288 2,00
» o A10L w4200 w 16 287 )
»o 4200 iy 43000 » 9 195 L)
»A30L oy 1400 6 162 35
»oAOL e Ty B00T s -8 160 B,
»AB0U y y TE0 10 147 G M
P ATy 20000y A2 203 HIP))
». 2001 w3000 » 25 318 Ta»
»o 300Lo» w4000 w o 7 192 i F)
»o &00L . » o n BO00 - » 1 68 1,5
»OB00L Ty ey 6000y - 9 B4 L
» - 6001 i »e 70000 wo e 42 —n
»- 1001 < »ino 8000 » Sl 18 —n
»o S00L -~ » .y 79000 » = 3 —
» 9001w 010,000 » — 1 —
» 10,000 » " et-au-deld - i 27 —

1114 29,746 by 4

Le chomage des appartements locatifs correspond donc & 4,2°/;
de la valeur des locaux louds. Le prix.moyen: de la picee est de
- 180 {r. Nous avons fait abstraction des appartements meublés sur-

le prix desquels il est difficile d’étre fixé.

e

Ce-chiffre de 3,58/, ou 4,2/, suivant qu’on prend le nombre
des appartements ou le prix des loyers doil-il étre considéré comme
anormal el dépassant de beaucoup les besoins ? [ serail téméraire
d’étre Lrop allirmalif, mais il ne nous parait pas qu’il “dépasse
beaucoup- les besoins si‘le:mouvement d’im‘migration conlinue
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aussi aclivement que les:années précédentes. En effet; le nombre
des apparteéments loués; y compris les appartements meublés; a
suivila progression suivaule : -

1898 . . 27, 431 appar tements louds ; S
1899 .+ 28,390 N » Augmentation .0 959

1900 . . 29,064 ooy » .. 674
’1!}0‘1, 30,175 » it ) o l'l”l‘l_

L’augmentation en [rois ans est de 2 "M soit 91a en moyenne:
Le nombre de 1114 appartements vacants correspondrait juste &
Paugmentation entre les deux derniers recensements. Nous le
répétons, si la population continue & progresser comme pendant.
ces dernicres années, le chifire des appﬁrtemen(s vacanis- ne
semblerait pas anormal. : AR

[l est juste d’ajouter qu’il y a actuellement une quantité consi-
dérable de hatimenis neufs sur le poinl d’étre achevés el qui n’ont
pu-étre comptés dans la statistique présente.

Pour compléter ce travail. nous avons cherché i délerminer
la somme.- que représente ce chomage de loyers. Pour cela nous
avons’pris dans chaque catégorie le chillre intermédiaire : 450 {r:
par exemple pour les loyers de 101 & ")OO fro et ainside suite. Nous
arrivons de celte facon au chifire de 585,000 fr. comme représen-
tant le loyer annuel de:l'ensemble des ]()mu\ vacants dans'l’ 10010—
meéralion genevoise.

En estimant & &'/, %/ le rendement uumoblllu moyen, nous’
trouverons (ue: ce.chomage r presente Uintérét d’un capltal de
A3 millions: :

Par la méme méthode nous pouvons estimer i 14,550,000 fr. le
rendement des appartements loués en 1901, ce qui représenterait
un capital de 323 millions. Pour 1898 les mémes chifires élaient
de12*/,; millions-de loyers et de 283 millions de capital, ce qui'en
trois ans représenterait 1,800,000 fr. de revenusen plus; équivalant
4 40 millions de capital. Nous arrivons de cette facon a un
progrés moyen annuel de 600,000 fr. de loyer et de 137/, millions

e capilal, ce qui est a peu de chose prés le chomage actuel, qui
correspondrail donc a uné année d’dvauc&
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1L ne faut pas croire que ce chifire de 323 millions auquel nous
estimons le capital représenté parlés: loyers. percus, soit le total du
capital immobilier de 'agglomération. Ce chiffre ne comprend que
les: appartements locatifs lounés; il fandrait pour avoir le total'y
ajouter les vacances, le revenu- des appartements meublés et la
valeur des arcades servant aux magasins et bureaux: Oryen ville

~surtout, les arcades valent souvent autant que tous les @ wpp(u le-
: kments de la.maison, si'ce n'est pas davantage.

Le Bureau de statistique a I'intention de mntmuer an procham
le denomblement des appartements i louer. La compdr tison. per-
metira de se rendre comple de lélat réel de la questlon immobi-
liere et il fournira aux pemonneq qu ‘elle intéresse deﬂ documenls
nécessaires & son ctude \

(xeneve, le 2 septembre 1902

Emmanuel KUHNE,

Adjoint au Bureau de Statistique.



