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EVOLUTION DES LOYERS DEP UIS L 1 AVJ\.NT-GUE RRE A GENEVE E1' EN SUISSE 

Chaque !;;emestre , l e servi ce cantonal de statistique (SCS) réalise une enquête par échan­
tillon sur l e niveau èt l' évolution des l oyers dans l e canton . Les données recueillies 
e ntrent notamment dans le calcul des indices s u isse et genevois des prix à la consomma­
tion . Avec l a publication des derniers résul tats de cette enquête , le SCS présente des 
informations rétrospectives sur l' évolution des pri x , des loyers et des taux d ' intérêt, 
en Suisse et à Genève , depuis 19 39 1 ). Ces séries longues , souvent inédites , permettent 
de mieux ressituer l es mouvements récents des l oyers et des taux d'intérêt hypothécaire. 

Par rapport à 1 ·• avant-guerre , le niveau des l oyers a été mul tiplié par 5, 7 en vil l e de 
Genève , ce qui r eprésente une v ariati o n annuelle moyenne de 4 , 2%, et par 4 ,5 en Suiss e 
où la haus se annuelle atteint 3,7% et ne dépasse que de peu l e taux annuel moyen de ren­
chéri ssement (3 , 6%) . 

~~c niveau des loyers en vil l e de Genève a doublé en 25 ans , so i t entre 1939 et 1964 , puis, 
à nouvea u, dans un intervalle de 8 ans , soit de 1964 à 1972 . Depuis cette date , en 9 
a n s donc , leur augme ntati on se chiffre à 3·; , 0% tant dans le canton qu ' en ville de Genève . 

Le pri x relatif ou réel des loyers (déduction fai~e de la hau sse générale des prix) a 
fortement diminué durant la deuxième guerre mondia l e et il n ' a rejoint: son niveau de 1939 
qu ' en 1965 â Genè v e et 1967 en Suisse . 

Depu is 1966 , l e prix relatif d e s loyers a augmenté de 16 , 3 % dans le ca~ton et de 13 , 8% 
en Suiss e , compte t e nu d ' une r é c e nte baisse d u prix relat if intervenue depuis 1978 
(- 8 , 2% à Ge n è ve , - 6,0% en Suisse) . 

Re tracé a sur une longue période , S:)i t . depuis 1939 , l ' évolution des t .aux d ' inté r ê t hypo­
thécaiï~·c révèle une instabilité croissante apr è s 25 années de constance . 

Evolution r éeente 

La hausse actuelle des loyers à Genève (2 , 6 % en 6 mois , 4 , 0 % en un an) e s t la plus ma r q ué e 
depuis 1975 et , au cours du second semestre 1981, 22 , 2% des loye rs ont é té majorés dans 
l e canton contre 10 , 2 % au semestre pré c é dent . 

~n Suisse , les augme ntations seme strielle (4 , 6 %) et annuelle (7 , 6 %) sont a c tu8llemen t p lus 
marquées q u ' à Genève en raison d ' une sen s ibilité p lus forte aux mouvements des taux d ' i n­
térêt hypothécaire , t a nt à la hausse qu ' à la baiss e. Des différe nc8s dans l e s c a r acté r is­
t i ques d es marchés r·égiona ux du l ogement explique nt é galeme nt d e s é carts d a ns la v a riab:i­
lité d e s loye r s qui est en moye nne deux fois plu s élevée en Suisse qu ' à Genè v e . En effet, 
sur une pé riode de cinq ans, on constate qu ' en moyenne 22% des loyers ont é té r é ajus t és 
(vers le haut ou v e r s le bas) chaque s emestre en Suisse mais 1 0% à Genè ve . 

La publica tion du SCS analyse également l ' évolution récente des loye rs selon l' ancienne t lS 
d es imme ubles , leur commune d ' implantation et la t:ail le des l oge ments. 

1) ll spec t s sta t i s U ques , ·n° 26 : é voluti on s eme s -tri elle des loye r s , r é tr·ospcc-tive e t 
n)s ulta t.s d e novembr e 1 981; en vente au ses au prix de 1;· 5 , -. 
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